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Abb. 1
Zukunftsbild -
Leitsatze (Grafik:
Kornelia Gysel,
Futurafrosch)

1 Einleitung

Die bestehende SAW Alterssiedlung Felsenrain in Zurich Seebach hat erheblichen Erneue-
rungsbedarf und zeigt darlber hinaus auch ein deutliches Verdichtungspotenzial. Sie soll
ersetzt werden durch eine zukunftsféhige Siedlung fiir generationenlbergreifendes Woh-
nen. Die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zirich (SAW) als Eigentimerin hat sich zum
Ziel gesetzt, mit der Stiftung Familienwohnungen (SFW) Synergien zu nutzen und das Pro-
jekt gemeinsam zu entwickeln und zu realisieren. Die beiden Auftraggeberinnen wollen mit
dem Projekt einen Mehrwert schaffen innerhalb ihres jeweiligen Stiftungszwecks und dar-
Uber hinaus einen Beitrag leisten an eine Innenverdichtung mit hoher Qualitét und guter
Vernetzung mit dem Quartier. Als dritte Kooperationspartnerin konnten die Gesundheits-
zentren fUr das Alter (GFA) gewonnen werden mit dem Ziel, dass altere Menschen bei Be-
darf méglichst niederschwellig von einer selbstdndigen Lebensform in eine Wohnform mit
Pflege und Betreuung rund um die Uhr wechseln kénnen. Dem Wettbewerb ging eine in-
tensive Phase des Dialogs voraus. Aus der Testplanung und Mitwirkung ging das Zukunfts-
bild hervor, dessen sechs Leitsdtze die Haltung und Absichten der Aufgabe beschreiben:

1 Der Felsenrain schafft 4 Der Felsenrain schafft
glinstigen und guten die Voraussetzungen
Wohnraum fiir viele. fiir Offenheit und Res-

pekt.

2 Im Felsenrain entsteht eine 5 Der Felsenrain ist

tragfdhige, generationen- Wohnort und Lebens-
libergreifende Nachbar-

schaft.

mittelpunkt fiir die

Bewohner*innen.

3 Der Felsenrain erméglicht 6 Der Felsenrain wéchst
zu einem Mehrwert fiir

das Quartier.

ein umsichtiges und zu-
kunftsfahiges Zusammen-

leben.

Gesucht waren Projekte welche der Summe der vielfaltigen Anforderungen optimal ge-
recht werden und die einen hohen Wohnwert fir alle Generationen mit einer hohen Auf-
enthaltsqualitdt Gber die ganze Siedlung bieten sowie insbesondere dem generationen-
verbindenden Zusammenleben Rechnung tragen.
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Die Siedlung Felsenrain mit heute total 119 Wohnungen entstand 1958 (Landerwerb SAW
1957) nach den Planen des Architekten Edy Rudolf Knupfer und liegt in einem ruhigen Wohn-
quartier von Seebach. Auf einem Areal von aktuell 11'524 m? stehen heute sechs kleinere
Wohnhduser und ein neungeschossiges Hochhaus. Das Hochhaus Neunbrunnenstrasse mit
seinem Sockelbau markiert den Eingang der Siedlung und ist zur stédtischen Grinanlage
«Emil-Oberhdnsli» orientiert. Die letzte grdssere Sanierung hat 1986 bis 1989 stattgefun-
den, seither wurden Erneuerungsmassnahmen an einzelnen Bauteilen durchgefihrt.

Auf dem Areal soll ein stadtebaulich, architektonisch und freirdumlich qualitativ hoch-
wertiger Ersatzneubau mit gesamthaft 200 zukunftsweisenden Alterswohnungen (rund 230
Personen), 35 Familienwohnungen (rund 180 Personen) und 24 Pflegeplatzen in zwei Pfle-
gewohngruppen entstehen. Dabei ist auf die benachbarten Wohnbauten und FreirGume
Rucksicht zu nehmen und ein geschickter Umgang mit der vorhandenen Terrainsituation zu
finden. Ergdnzt werden soll die Wohnnutzung durch einen SAW-Cluster, Zusatzzimmer so-
wie kontaktférdernde Gemeinschafts- und Betriebsflachen. Ein Hauptstitzpunkt fir Spitex
und Hauswartung, ein Doppelkindergarten, Klein-Gastronomie und eine Beratungsstelle
«ZUrich im Alter» runden das Angebot flr die Siedlung und das Quartier ab.
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2 Auftraggeberinnen

Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zirich (SAW)

Die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zurich (SAW) wurde 1950 gegriindet. Sie ist eine
offentlich-rechtliche Stiftung mit eigener Rechtspersonlichkeit und eigener Rechnung. Or-
ganisatorisch ist sie dem Gesundheits- und Umweltdepartement der Stadt Zurich ange-
gliedert. Oberstes Organ der Stiftung ist der Stiftungsrat, bestehend aus sieben bis elf vom
Stadtrat gewdhlten Mitgliedern. Drei Stiftungsratsmitglieder sind Teil des Bauausschusses,
der die Projektentwicklungen der SAW begleitet.

Selbstandig in den eigenen vier Wanden alt werden und wo nétig auf professionelle Un-
terstitzung und auf technische Hilfsmittel zurlckgreifen kénnen, ist das Angebot der SAW
an ihre Mieter*innen. Die SAW bietet mehr als 2'000 altersgerechte Wohnungen in Uber 30
Siedlungen an, verknUpft mit diversen Serviceleistungen. Eine eigene Spitex und Soziale
Dienste stehen zur Verflgung bei gesundheitlichen Schwierigkeiten oder wenn z.B. Hilfe im
Haushalt ndtig wird. Eine Hauswartung mit erweitertem Aufgabengebiet, 24-Stunden-Not-
rufdienst, Wasche-Service und Kollektiv-Versicherung fir Haftpflicht und Hausrat sind wei-
tere Angebote.

Das Angebot der SAW richtet sich an Einwohner*innen der Stadt Zlrich im Pensions-
alter. Rund 75 % der Wohnungen werden durch Subventionen aus der Wohnbauférde-
rung von Kanton und Stadt verbilligt. Fir diese Wohnungen gelten die vom Kanton vor-
geschriebenen Einkommens- und Vermdgensbeschrdnkungen. Bei ihrem Einzug missen
die Mieter*innen noch in der Lage sein, einen Haushalt selbstdndig zu fihren. Das Durch-
schnittsalter bei Einzug liegt bei 71 Jahren. Bei einem Wohnungswechsel in eine neue oder
total sanierte Siedlung der SAW weisen die Mieter*innen hdufig noch eine grosse Selbstan-
digkeit und Mobilitat auf.

Stiftung Familienwohnungen (SFW)

Die Stiftung Familienwohnungen wurde 1924 mit einem Gemeinderatsbeschluss gegrindet.
Sie ist eine &ffentlich-rechtliche Stiftung mit eigener Rechtspersonlichkeit und eigener Jah-
resrechnung. Organisatorisch ist sie dem Finanzdepartement der Stadt Zirich angeglie-
dert und wird Uber das stédtische Beteiligungsmanagement gefihrt. Das oberste Organ
der Stiftung ist der Stiftungsrat, bestehend aus sieben bis elf, vom Stadtrat gewdhlten Mit-
gliedern. Die Baukommission, gebildet aus Mitgliedern des Stiftungsrates, begleitet die Pro-
jektentwicklungen der SFW.

Die Stiftung Familienwohnungen richtet sich an Familien, mit mindestens drei Kindern
und bescheidenem Einkommen und Vermdgen. Die Stiftung bietet kinderfreundlichen
Wohnraum mit einer kinderfreundlichen Umgebung fiir Familien. Aktuell verfligt die SFW
Uber 541 Wohnungen in 6 Siedlungen. Die Familien wohnen wahrend der Kinderjahre, so-
lange die Kinder zuhause leben, oderin Ausbildung sind, in den Siedlungen der Stiftung. So-
bald eine Wohnung zwei Unterbelegungen aufweist, ist die Mieterschaft gezwungen aus-
zuziehen und eigenstdndig eine Wohnung fir den néchsten Lebensabschnitt zu finden.
Dadurch bleibt die Anzahl der Kinder in den Siedlungen der SFW relativ konstant.
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Die Stiftung Alterswohnungen der Stadt Zurich (SAW) und die Stiftung Familienwohnungen
(SFW) sind gemeinsame Auftraggeberinnen. Sie entwickeln das Projekt zusammen mit der
Kooperationspartnerin Gesundheitszentren fir das Alter (GFA). Fir den Projektwettbewerb
war die SAW federfiihrend.

Gesundheitszentren fir das Alter (GFA)

Als Dienstabteilung des Gesundheits- und Umweltdepartements der Stadt Zurich (GUD)
sind die Gesundheitszentren fur das Alter (GFA) Betreiberin der heutigen und auch der
zuklnftigen Pflegewohngruppen Felsenrain. Die GFA — entstanden aus dem Zusammen-
schluss der Pflegezentren und der Alterszentren der Stadt ZUrich im Rahmen der Altersstra-
tegie 2035 —sind das Zuhause von Uber 3'000 &lteren Menschen. An rund 40 Standorten in
der Stadt Zurich verfigen die GFA Uber ein umfassendes Angebot fiir Wohnen und Pflege
im Alter mit umfassenden Angeboten in den Bereichen Hotellerie, Betreuung, Langzeit-
pflege, Medizin und Therapie. Die GFA bieten zeitgemd&sse Wohnmaoglichkeiten, Unterstit-
zungin der Alltagsbewaltigung und gesundheitliche Betreuung fir Menschen im vierten Le-
bensalter: vom gemeinschaftlichen und selbststdndigen Wohnen Uber Ferienaufenthalte,
Rehabilitation, Entlastung von Angehdrigen, ambulante Dienstleistungen bis hin zur spezi-
alisierten Langzeitpflege.

Auf dem Stadtgebiet ZUrich betreiben die GFA 12 Pflegewohngruppen. Die kleinen, quar-
tiernahen und familiGren Wohneinheiten sind mehrheitlich ausgerichtet auf die Pflege und
Betreuung von an Demenz erkrankten Menschen. Sie zeichnen sich durch ein alltagsnahes,
gemeinschaftliches Zusammenleben aus. Das Wohnangebot richtet sich an pflegebeddrf-
tige Menschen, deren Lebensqualitdt durch das Leben in kleinen Wohneinheiten mit Struk-
turgebung, durch soziale Einbindung und eine aktivierende Alltagsgestaltung positiv be-
einflusst werden kann.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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3 Verfahren

Verfahren

Zur Erlangung eines Projekts fir den Neubau der Siedlung Felsenrain in Zurich-Seebach
fhrten die SAW und die SFW einen Projektwettbewerb im selektiven Verfahren durch. Die
Auftraggeberinnen unterstehen der Interkantonalen Vereinbarung tber das &ffentliche
Beschaffungswesen (IvoB) sowie der Submissionsverordnung (SVO) des Kantons Zirich.

Organisation und Begleitung
Die Organisation und Begleitung des Projektwettbewerbs sowie die Vorprifung der Pro-
jekteingaben erfolgte durch die Planwerkstadt AG, Zurich.

Teilnahmeberechtigung

Die Teilnahmeberechtigung richtete sich nach Art. 9 der Interkantonalen Vereinbarung
Uber das 6ffentliche Beschaffungswesen (IV6B). Zuldssig und gefordert waren fur Einga-
ben im Projektwettbewerb Planungsteams mit folgenden Fachdisziplinen:

e Architektur(Federfihrung)
e Landschaftsarchitektur

e Sozialraumplanung

Preisgericht

Fachpreisrichter*innen mit Stimmrecht

Sabina Hubacher Dipl. Architektin ETH BSA SIA (Vorsitz)

Kornelia Gysel Dipl. Architektin ETH SIA

Dipl. Architektin ETH

Rahel Lammler (Amt fur Stadtebau Stadt Zdrich)

Eveline Althaus Sozial- und Kulturanthropologin

Kobe Macco Dipl. Architekt TU-Delft / Landschaftsarchitekt BSLA
Martin Beutler Kulturmanager MAS Universitat Basel

Simon Kretz Dipl. Architekt ETH (Ersatz)
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Sachpreisrichter*innen mit Stimmrecht

Andrea Martin-Fischer

SAW, Direktorin

Sonja Anders

SFW, Geschaftsfihrerin

Regula Pfenninger

GFA, Vizedirektorin

Peter Noser

Architekt, Stiftungsrat SAW / Mitglied Bauausschuss

Res Keller

Stiftungsrat SFW / Mitglied Baukommission

Caspar Hoesch

SAW, Bereichsleiter Bau und Entwicklung (Ersatz)

Expert*innen ohne Stimmrecht

Stefan Fleischhauer PBK AG Kostenplanung
Philipp Knopp Quantum Brandschutz GmbH Brandschutz
Andreas Suter Ingenieurblro Andreas Suter Larmschutz
Jorg Lamster durable GmbH Nachhaltigkeit
Nina Schneider SAW, Angebotsentwicklung Betrieb
Nikolas Lill SAW, Bau und Entwicklung Betrieb

Helen Koch SFW, Soziales u. Siedlungsarbeit Betrieb

Joél Heeb GFA, Bauentwicklung Betrieb

Moritz Hiltebrand

Planwerkstadt AG

Baurecht und Raumpro-
gramm

Teilnehmende Teams: 9

Preisgeld: CHF 300'000 exkl. MwSt.

Investitionskosten: CHF 90 Mio. (BKP 1-9)

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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4 Aufgabenstellung

Perimeter

Der Wettbewerbsperimeter umfasste die Parzelle Kat.-Nr. SE4763, welche sich im Eigentum
der SAW befindet sowie die Parzelle Kat.-Nr. SE4444 im Eigentum der Stadt Zurich (Tief-
bauamt), soweit diese nicht fr die Erschliessung der geplanten SBB-Unterflhrung benétigt
wird. Die im Vorfeld durchgefihrte Testplanung zeigte, dass die Integration der stddtischen
Parzelle Kat.-Nr. SE4444 einen deutlichen Mehrwert fir die Bautypologie, den Freiraumbe-
zug und die Dichte bringt. Im Rohmen des Wettbewerbs galt es folglich, das Grundstick
einzubeziehen. Uber den Perimeter hinaus waren die Anschliisse bezlglich Wegfiihrung

und Freiraumkonzept weiterzudenken.

Abb. 4 -
Perimeterplan, L
ohne Massstab J

/:\\
\
‘ iloherhé}uk\\ \

Uberblick Aufgaben und Ziele

Vor dem Hintergrund des hohen Bedarfs an Wohnungen der SAW (Alterswohnungen) und
der SFW (Familienwohnungen) sowie an dezentralen Betreuungsangeboten der GFA (Pfle-
gewohngruppen) ist vorgesehen, die Siedlung Felsenrain in Zurich-Seebach durch Neu-
bauten zu ersetzen. Die Kooperation zwischen SAW, SFW und GFA ermdglicht generatio-
nenverbindendes Wohnen und die Integration unterschiedlicher Bevdlkerungsgrupen im
selben Gebdude. Im Felsenrain sollen Familien und dltere Menschen zusammenleben und
gemeinschaftliche Fl&dchen im Innen- und Aussenraum teilen. Wer im Felsenrain wohnt, soll
anderen Menschen begegnen, sich aber auch zuriickziehen kénnen. Altere Menschen sol-
len in ihrem gewohnten Umfeld bleiben kdnnen, selbst wenn sie zunehmend auf Unterstit-
zung oder Pflege angewiesen sind. Im Sinne eines umfassenden Nachhaltigkeitsgedankens,
waren Projekte gesucht, die mit Innovationskraft und planerischem Geschick aus den Rah-
menbedingungen Synergien schaffen und einen relevanten Beitrag leisten zur Aufgabe,
preisglinstigen Wohnraum zu schaffen fir Menschen verschiedener Altersgruppen, vielfal-
tigem kulturellem Hintergrund und mit unterschiedlichen Bedurfnissen.
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Dabeistanden neben den Ubergeordneten Zielen u.a. aus dem kommunalen Richtplan der
Stadt Zurich folgende Zielsetzungen im Vordergrund:

Betrieb und Gesellschaft

e Vorbildliche Projekte, die die Herausforderungen des gesellschaftlichen Wandels und
dessen Auswirkungen auf das Zusammenleben erkennen,

¢ die stédtebaulich angemessen auf die bestehende Stadtstruktur reagieren und die
mit ihrem architektonischen Ausdruck, wie auch durch Nutzungsverteilungen und un-
terschiedlichen Aneignungsmdglichkeiten von Rdumen einen Beitrag zur Quartierauf-
wertung leisten,

e die schonend mit der Ressource Land umgehen. Identitdtsstiftende und hochwer-
tige Gestaltung der FreirGume, geschickte Differenzierung zwischen privaten, gemein-
schaftlichen und &ffentlichen Bereichen, Einbindung in den bestehenden Grinraum
der benachbarten Parzellen und des Umfeldes, insbesondere der Emil- Oberhdansli-An-
lage.

e Effiziente und nutzungsneutral organisierte Wohnungen mit hoher Wohnqualitét, die
den spezifischen Bedurfnissen der Zielgruppen gerecht werden. Ergdnzt durch ge-
meinschaftlich, sicher und hindernisfrei nutzbare Bereiche und Begegnungszonen mit
hoher Aufenthaltsqualitat, die der Férderung von Nachbarschaften dienen.

¢ Sinnvolle Anordnung der Nutzungen zur Férderung der Nachbarschaft, damit eine Be-
fruchtung der Beziehungsnetze stattfinden kann.

¢ Geschickte Einbindung und Umsetzung der weiteren Nutzungen und Anforderungen
vor dem Hintergrund eines hohen Gebrauchswerts fiir die Siedlung und das Quartier.
Projektvorschlage, die sich im Rahmen der geltenden Bau- und Zonenordnung (Are-
aliberbauung) weiterentwickeln und realisieren lassen, wobei gemdss Baukollegium
bei der Emil-Oberhdnsli-Anlage ein Hochpunkt bis maximal 45 m und an der Ecke
Weisshau / Bahngeleise bis maximal 30 m denkbar ist.

Wirtschaft

Die Wohnungen richten sich an Personen mit knappem Budget. Die Reduktion der Privat-
wohnflache ist sowohl aus wirtschaftlichen als auch aus Uberlegungen der Nachhaltigkeit
ein entscheidender Faktor. Die Auftraggeberinnen sind bestrebt, die Wohnungen moglichst
preisglnstig zu vermieten. Die Kosten- und Grdssenlimiten der kantonalen Wohnbauférde-
rungsverordnung (WBFV) galt es zwingend einzuhalten.

Okologische Nachhaltigkeit

Zur Umsetzung des Klimaschutzziels Netto-Null wurden 6kologisch vorbildliche Projekte
gesucht, deren Treibhausgasemissionen und Energiebedarf bei der Erstellung und im Be-
trieb auf ein Minimum reduziert sind. Es werden kompakte ober- und unterirdische Baukdr-
per, effiziente Kennwerte und ein ausgewogener Fensteranteil vorausgesetzt. Die thermi-
sche Behaglichkeit in den Innenrdumen ist mit Low-Tech Massnahmen (bspw. Beschattung,
thermische Speichermasse) zu gewdhrleisten. Es sind baudkologisch schlissige Konstrukti-
onssysteme und Materialien einzusetzen. Die Freiraumgestaltung hat einen Beitrag zur For-
derung der Biodiversitat und zur Hitzeminderung zu leisten.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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5 Vorprufung

Die Vorprifung der eingereichten Projekte wurde durch die Verfahrensbegleitung und die
Experten ohne Stimmrecht vorgenommen. Die Ergebnisse wurden im Vorprifungsbericht
vom 28. November 2023 /vertiefte Vorprifung vom 16. Januar 2024 zuhanden des Preisge-
richts festgehalten. Massgebliche Grundlagen waren das Programm zum Projektwettbe-
werb vom 24. Mai 2023 sowie die Fragenbeantwortung vom 7. Juli 2023. Die Projekte der
engeren Wahl wurden einer vertieften Vorprifung unterzogen. Im Fokus der Vorprifung
standen folgende Themen:

e Formelle Vorprifung

Termingerechte Abgabe

Vollstandigkeit der Unterlagen und der Projektdarstellung
Einhaltung Anonymitat

— Einhaltung Perimeter

Ein Planungsteam hat keinen Beitrag eingereicht und dies bereits friihzeitig kommuniziert.
Alle eingereichten 9 Projekte wurden durch die Jury zur Beurteilung zugelassen.

* Materielle Vorprifung
— Baurecht
— Raumprogramm
— Erschliessung und Parkierung
— Sozialraumplanung
— Larmschutz
— Nachhaltigkeit
— Wirtschaftlichkeit
— Brandschutz (nur vertiefte Vorprifung)

Trotz verschiedener Verstosse in Einzelaspekten entschied die Jury, alle Projekte zur Prei-
serteilung zuzulassen.
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6 Beurteilung

Das Preisgericht kam am 29. November 2023 und am 17. Januar 2024 zur Beurteilung der
Projekte zusammen. Beide Beurteilungstage waren fiir die Offentlichkeit zugénglich.

Beurteilungskriterien

Fur die eingereichten Arbeiten fand eine Gesamtbeurteilung nach den folgenden im Pro-
gramm zum Projektwettbewerb aufgefiihrten Kriterien statt (Reihenfolge ohne Wertung).
Insgesamt galt es, ein Optimum aller Faktoren zu erreichen.

Gesellschaft

e Qualitaten Stadtebau, Architektur, Freiraum

e Erfillung Raumprogramm

o Gebrauchswert, Anpassbarkeit, Generationenwohnen
¢ Forderung Begegnung und Gemeinschaft

e Funktionalitat, Hindernisfreiheit

Wirtschaft

e Erstellungskosten und Einhaltung WBF-Limiten

o GCeordnete, effiziente Gebdudelayouts- und Volumetrien (Kompaktheit, Erschliessung/
Statik/Leitungsfihrung/ Technik)

o Effiziente Grundrisse

¢ Betriebs- und Unterhaltskosten

Okologische Nachhaltigkeit

e Energie- und CO_-Bilanz fr Erstellung und Betrieb der Gebdude und Potential Solarstrom-
produktion

¢ Thermische Behaglichkeit der Innenréume und sommerlicher Warmeschutz

¢ Baudkologisch schlissige Konstruktionssysteme und Materialien

¢ Klimatische Ausgleichsfldchen und dkologisch wertvolle Freirdume, Beitrag zum Stadtklima

Beurteilungstag 1

Am 29. November 2023 fand der erste Beurteilungstag statt. Nach der Kenntnisnahme der
Ergebnisse der Vorprifung wurde entschieden, alle eingegangenen Projekte sowohl zur Be-
urteilung als auch zur Preiserteilung zuzulassen. Anschliessend studierte das Preisgericht in
Gruppen die Beitrdge an den Planen und am Modell und stellte die Erkenntnisse in einem ers-
ten wertungsfreien Rundgang vor. In zwei Wertungsrundgdngen und einem anschliessenden
Kontrollrundgang wurden fiinf Projekte ausgeschieden und vier Projekte flr die engere Wahl
bestimmt. Im ersten Wertungsrundgang wurden folgende Projekte ausgeschieden:

Nr. 3 Turmalin
Nr. 6 MixMax

Im zweiten Wertungsrundgang wurden folgende Projekte ausgeschieden:
Nr. 2 Domino

Nr. 5 Onkel Emil
Nr. 8 Pamoia

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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Wahrend des Kontrollrundgangs wurden keine Rickkommensantrdge gestellt. Am Abend
des ersten Beurteilungstag wurden damit folgende Projekt fir die engere Wahl bestimmt:

Nr. 1 miteinander

Nr. 4 Deux Chevaux
Nr. 7 Rainbow

Nr. 9 YES, WE'RE OPEN!

Beurteilungstag 2

Der zweite Beurteilungstag fand am 17. Januar 2024 statt. Nach der Kenntnisnahme der Er-
gebnisse der vertieften Vorprifung und dem Verlesen der Projektbeschriebe wurde ein wei-
terer Kontrolldurchgang durchgefihrt. Es wurden keine Rickkommensantrdge gestellt. In
der Mittagspause fand eine Arealbesichtigung statt. In einem dritten Wertungsrundgang
wurden die verbliebenen vier Projekte nochmals eingehend diskutiert und deren Vor- und
Nachteile gegeneinander abgewogen und folgendes Projekt zum Sieger erkoren:

Nr. @ YES, WE'RE OPEN!

Anschliessend wurden die Rangfolge und Preiszuteilung festgesetzt sowie die Empfehlun-
gen zur Weiterbearbeitung formuliert. Alle Beschllsse des Preisgerichts wurden einstimmig
gefallt.

Rangierung

FUr Preise von drei bis fUnf Projekten sowie flr die pauschale Entschddigung stand eine
Summe von insgesamt CHF 300'000.- (exkl. MwSt.) zur Verfigung. Das Preisgericht setzte
folgende Rangierung und Preiszuteilung fest:

Rang Projekt Entschadigung Preisgeld
1.Rang / 1. Preis Nr. 9 YES WE'RE OPEN! CHF 20'000.- CHF 45'000.-
2.Rang / 2.Preis Nr. 1 miteinander CHF 20'000.- CHF 35'000.-
3.Rang / 3. Preis Nr. 4 Deux Chevaux CHF 20'000.- CHF 30'000.-
4.Rang / 4.Preis Nr. 7 Rainbow CHF 20'000.- CHF 10'000.-
ohne Rang / Preis Nr. 2 Domino CHF 20'000.-

ohne Rang / Preis Nr. 5 Onkel Emil CHF 20'000.-

ohne Rang / Preis Nr. 8 Pamoia CHF 20'000.-

ohne Rang / Preis Nr. 3 Turmalin CHF 20'000.-

ohne Rang / Preis Nr. 6 MixMax CHF 20'000.-
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Empfehlung zur Weiterbearbeitung

Das Preisgericht empfiehlt den Auftraggeberinnen einstimmig das Projekt Nr. 9 YES WE'RE
OPEN! zur Weiterbearbeitung. Im Rahmen der Projektierung sollen namentlich die nachfol-
genden Punkte geklart und weiterentwickelt werden:

o Auf ein 2. Untergeschoss ist zu verzichten und das 1. Untergeschoss zu Uberarbeiten.

¢ Die Tiefgarageneinfahrt ist in die Aussenraumgestaltung zu integrieren, bspw. mittels Be-
grinung.

* Der Umgang mit dem gewachsenen Terrain muss insgesamt prdzisiert und Gberprift wer-
den, insbesondere die Einbettung von Haus A ist zu klaren.

¢ Die Volumetrie von Haus C ist im Hinblick auf eine mogliche Massenreduktion zu Uberpri-
fen, ohne dass dabei die hohen Grundrissqualitdten verloren gehen. Ebenso ist die Erdge-
schosshohe - auch unter Beachtung der Hochhausrichtlinien - zu Uberprifen.

¢ Der Durchbildung und Detaillierung der Fassaden der beiden Wohnhochhduser und de-
ren Erdgeschossen muss hohe Aufmerksamkeit geschenkt werden.

¢ Die Sudfassade von Haus B bedarf einer sorgféltigen Ausarbeitung in der weiteren Pro-
jektentwicklung. Insbesondere Art und Umfang der stdseitigen Balkone sind in der weite-
ren Projektentwicklung zu vergrdssern.

¢ Das Verfahren hat gezeigt, dass es denkbar ist, auch in den Hdusern A und/oder C gene-
rationendurchmischtes Wohnen anzubieten. Es ist zu kldren, ob und wo in den Hausern
A und/oder C auch Familienwohnungen angeordnet werden kénnen. Im Haus C sind die
Menge und Anordnung der GemeinschaftsrGume kritisch zu prufen.

¢ Die Clusterwohnungen sind hinsichtlich der Bedirfnisse der SAW Mieter*innen zu Gberprifen.

* Die Pflegewohngruppen sind in ihrem Grundrisslayout sowie Erschliessung zu Uberar-
beiten.
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Projektverfassende

Nach der Formulierung der Empfehlung zur Weiterbearbeitung und der Unterzeichnung
des Unterschriftenblatts wurden die Verfassercouverts gedffnet. In Anwesenheit des Preis-
gerichts wurden die Projekte anhand der Kennwérter den verfassenden Planungsteams zu-
geordnet.

1. Rang / 1. Preis

Nr. 9 YES, WE'RE OPEN! Enzmann Fischer Partner AG

Skala Landschaft Stadt Raum GmbH

Archipel GmbH

Amstein + Walthert AG

Bakus Akustik & Bauphysik AG

2. Rang / 2.Preis

Nr. 1 miteinander GWJ Architektur AG

ORT AG fur Landschaftsarchitektur

albprojekte - raum mensch kultur

Solubois ZH GmbH

3. Rang / 3.Preis

Nr. 4 Deux Chevaux Graber Pulver Architekten AG

Kolb Landschaftsarchitektur GmbH

Zimraum GmbH

WaltGalmarini AG

4. Rang / 4.Preis

Nr. 7 Rainbow OAEU

Neuland ArchitekturLandschaft GmbH

raumlink - Eva Lingg-Grabher

Dr. Neven Kostic GmbH
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ohne Rang / ohne Preis

Nr. 2 Domino

Masswerk Architekten AG

Raymond Vogel Landschaften AG

Brigit Wehrli-Schindler

Siplan AG

Nr. 5 Onkel Emil

Michael Meier und Marius Hug Architekten AG

BOE Landschaftsarchitekten GmbH

Urban Psychology GmbH

Drees & Sommer Schweiz AG

Amstein + Walthert AG

Synaxis AG Zurich

Nr. 8 Pamoia

Chebbi Thomet Bucher Architektinnen AG

kathrinsimmen Architekten ETH SIA GmbH

manoa Landschaft AG

sofa*p

Kalt und Halbeisen Ingenieurbiro

dsp Ingenieure + Planer AG

Lemon Consult AG

Brand-Bau-Fokus

Nr. 3 Turmalin

von Ballmoos Partner Architekten

Maurus Schifferli Landschaftsarchitekt

kreisundrund

dsp Ingenieure & Planer AG

Zostera Brandschutzplanung GmbH

Nr. 6 MixMax

ARGE Mller Schnérringer | Dreier Frenzel

SIMA | BREER

Klart GmbH

BUeler Fischli Bauingenieure GmbH
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7 Erkenntnisse der Jury
Wurdigung und Dank

Aufgabenstellung und Erkenntnisse

Die gestellte Aufgabe war aus verschiedenen Griinden ausgesprochen herausfordernd. Die

Ausloberinnen erwarteten Projekte fir eine sozialrdumlich wegweisende Siedlungskonzep-

tion, die es vermag, sowohl mit ihrem Innenleben wie in ihrer Wirkung gegen aussen, der

Quartierentwicklung einen starken Impuls zu geben.

Die Tatsache, dass hier 3 Kooperationspartnerinnen mit dhnlichen Zielsetzungen zusam-
mengefunden - und eine gemeinsame Wertehaltung entwickelt hatten, ist sehr besonders.
Sie fUhrte zu einer intensiven und vorbildlichen Planungsgeschichte und letztlich zu einem
schwergewichtigen Wettbewerbsprogramm und hoch gesteckten Erwartungen. Sowohl
Wettbewerbsteilnehmende wie Preisgericht waren mit einer Vielzahl von Fragen konfrontiert:
¢ Soll das gesamte Areal zu einem stadtischen Raumgeflige werden, oder sollen die vor-

gefundenen, eher informellen Freirdume mdglichst erhalten bleiben?

e Soll hier eine «Insel» mit kormmunikativen Réndern entstehen, oder soll der &ffentliche
Raum des Quartiers ins Arealinnere eindringen?

» Wie kann der potentielle Quartierschwerpunkt um die Emil-Oberhd&nsli-Anlage gestdrkt
werden, ohne den rdumlichen Zusammenhang zum Siedlungsinneren zu verstellen?
Und: wie gewichtig darf das Hochhaus an dieser Stelle sein?

¢ Gibt es glaubwirdige Vorschlage, wie das bestehende Hochhaus erhalten werden kann?

¢ Wie wichtig ist die Anbindung an die Jungholzstrasse?

¢ Wie kann das Areal an seinem Westrand abgeschlossen werden, so dass zusammen mit
dem Buhnrain, dem Weisshauwdldchen, dem Geleiseraum, dem benachbarten Gewer-
beareal und den Wohnhdusern visavis ein radumliches und funktionales Bindeglied ent-
steht?

* Wie kénnen die anforderungsreichen Freirdume von Pflegewohngruppen und Kinder-
g@rten gut integriert werden?

¢ Nachdem sich die Anzahl von Familien- und Kleinwohnungen stark unterscheidet: in
welchen Gebduden sollen sie gemischt werden, in welchen nicht - und weshalb?

Hinzu kamen weitere zu bewdltigende Aspekte. Die entsprechenden Erkenntnisse aus dem
Verfahren sind nachstehend zusammengefasst.

Sozialraum

Die sozialrdumlichen Herausforderungen widerspiegeln die Intentionen der Bautrdgerin-

nen zur Bildung eines diversifizierten und vernetzenden Wohn- und Nutzungsangebots. Die

sozialrdumlichen Qualitdten dussern sich im Umgang mit den grundsétzlichen menschli-

chen Méglichkeiten und BedUrfnissen des sich heimisch Fiihlens, konkret zu:

¢ der Aneigenbarkeit von Rdumen fir Spiel und Begegnung

e den Moglichkeiten informellen Kontaktaufbaus wie auch frei entscheiden zu kénnen,
welche N&he man zulassen oder suchen méchte

¢ dem Gebrauchswert der Wohnungen

« den Ubergé&ngen von privat zu halbprivat, von halbprivat zu &ffentlich, von innen zu
aussen in den SchwellenrGumen.

Der spezifische Bewohner*innen-Mix im Felsenrain ruft nach Konzepten, die vielseitige in-

ter- und intragenerationelle Nutzungen ermdéglichen und attraktiv fur Vielfalt und ein Ne-
ben- und Miteinander diverser Lebensentwirfe und —rhythmen ist.
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Larm

Die Beldrmung im Perimeter ist zweiseitig: Von der sich stidostlich befindlichen Schaffhau-
serstrasse und von der sich ndrdlich befindlichen Bahnlinie. Sowohl beim Strassenldrm als
auch beim Eisenbahnlé&rm sind die massgebenden IGW der ES Il nur minim Uberschritten.
Die gréssten Uberschreitungen betragen knapp 2 dB. Unter Beriicksichtigung der Tatsa-
che, dass sowohl beim Strassenverkehrsldrm als auch beim Eisenbahnlérm die heute ak-
tuellen Emissionen tiefer sind, als die bei den Berechnungen verwendeten Emissionen flr
den Planungshorizont, stellten die Beurteilungen ein «worst case»-Szenario dar. Zusam-
men mit der anstehenden Uberarbeitung des Projektes bis zur Baueingabe, die nach ak-
tuellem Stand der Planung fir 2026 vorgesehen ist, sollte es mdglich sein, alle Projekte be-
willigungsfahig zu machen.

Alle Projekte haben die Larmproblematik erkannt und mit mehr oder weniger l[&Grmopti-
mierten Gebdudestellungen und Grundrissen darauf reagiert. Grundsatzlich sind bei solch
geringen IGW-Uberschreitungen zwei Massnahmen vordergriindig:
 Stellung der Bauten: Durch geringes Abrlcken von den Larmquellen kann — allenfalls in

Kombination mit einer geeigneten Anordnung der Nutzungen (betriebliche Nutzungen

zum Larm) — das Problem allenfalls schon geldst oder zumindest auf ein Minimum redu-

ziert werden.
¢ Larmoptimierte Grundrisse: Diese zeichnen sich durch die Anordnung von [@rmunemp-
findlichen Nutzungen (Erschliessung, Nasszellen, Nebenrdume, Arbeitskiichen) zum

Larm, die l&rmabgewandte Anordnung von Schlafzimmern (griine Raume), allenfalls

durchgesteckte Wohnbereiche (gelbe RGume) sowie larmabgewandte private Aussen-

rdume aus.

Gestaltung Felsenrainstrasse

Einige Projekte haben sich auch mit dieser Thematik stark auseinandergesetzt, andere we-
niger. Die Jury empfiehlt dem Tiefbauamt Zirich, bei einer Neugestaltung von Strasse und
angrenzenden Landstreifen, das Landschaftsarchitekturblro des siegreichen Teams ein-
zubeziehen.

ISOS Erhaltungsziel C

Nur der stidostliche Teil des Perimeters liegt gemdss Bundesinventar der schiitzenswerten
Ortsbilder der Schweiz (ISOS) Seebach im Gebiet 1 mit dem Erhaltungsziel C (erhalten des
Charakters). Der Hochpunkt auf der Parzelle Kat.-Nr. SE4763 ist als Hinweis eingetragen:
«Neungeschossiges Hochhaus, bildet mit den eingeschossigen Flachdachanbauten den
Hauptkomplex der Siedlung Felsenrain, 1958, stddtebaulich bedeutender Hintergrund der
Felsenrainanlage».

Die Stadt Zirich, Amt fir Stddtebau, Inventarisation Denkmalpflege hat die bestehende
Siedlung der SAW im Rahmen der Testplanung geprift und keine Schutzvermutung fest-
gestellt. Gemdass Kurzbericht vom 3. Mai 2022 sind die zum Vergleich herbeigezogenen In-
ventar- und Schutzobjekte (z.B. Alterssiedlung Espenhof I/1l, Siedlung In der Zelg) sowohlin
baukinstlerischer als auch in stadtebaulicher Hinsicht in ihrer Bedeutung weit hdher ein-
zustufen als das Hochhaus mit dem Sockelbau. In der Testplanung galt es trotzdem in ver-
schiedenen Szenarien zu prifen, ob das bestehende Hochhaus (allenfalls auch nur in ei-
ner ersten Etappe) erhalten und ergdnzt werden kann. Die Testplanung zeigte, dass sich
die Gesamtdichte mit Erhalt des Hochhauses deutlich reduziert. Die Bauten der Siedlung
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Felsenrain sind in einem mittleren bis schlechten baulichen Zustand. Die Wohnungen ent-
sprechen nicht heutigen Standards, sie sind grésstenteils sehr klein und erlauben insbeson-
dere auch keine Kombination mit Familienwohnungen. Zudem ist die Pflegewohngruppe
im Bestand nicht erweiterbar. Durch den Ersatzneubau l&sst sich eine deutlich hdhere An-
zahl Wohnungen realisieren und es kann zeitgemdsser Wohn- und Lebensraum geschaffen
werden. Zudem bietet ein Ersatzneubau gréssere stédtebauliche sowie freirdumliche Spiel-
réume, was u.a. die Setzung von Hochpunkten und die Vernetzung mit FreirGumen in der
Nachbarschaft ermdéglicht. Die gesamtheitliche Abwagung unterschiedlichster Aspekte
bzgl. Abbruch zeigt, dass die Vorteile eines gesamtheitlichen Ersatzneubaus die Nachteile
eines Ersatzneubaus hinsichtlich Netto-Null klar Gberwiegen.

Im Rahmen des vorliegenden Projektwettbewerbs wurde bei zwei Projekten der Versuch
unternommen, das geforderte Raumprogramm in den bestehenden Hochpunkt zu integ-
rieren und diesen zu transformieren. Beide Ansdtze haben verdeutlicht, dass sich die be-
stehende Substanz nur geringfligig erhalten liesse und sich der Ausdruck des bestehende
Hochpunktes sehr stark verdndert wiirde, sodass die Identitat nicht mehr gegeben ware.

Das Siegerprojekt sieht vor, an gleicher stddtebaulicher Lage einen neuen Hochpunkt
zu setzen, der weiterhin als Hauptkomplex agiert und stédtebaulich bedeutend ist. An der
Emil-Oberhénsli-Anlage bildet er das adressbildende Element der Siedlung, mit direktem
Bezug zur Schaffhauserstrasse, die eine wichtige Stadtachse bildet. Die st&dtebauliche
Grunddisposition schafft es, mittels drei unterschiedlich gestalteter Baukorper das Areal
sinnvoll zu gliedern und dabei sowohl eine hohe bauliche Dichte als auch einen hohen
Freiraumanteil zu gewdhrleisten. Zusammenfassend kann eine Beeintrdchtigung der Erhal-
tungsziele des ISOS durch das Siegerprojekt ausgeschlossen werden.

Fazit und Dank

Nach engagierten Diskussionen entschied sich das Preisgericht fir ein Projekt, welches mit
geringem Gebdudefussabdruck eine ungewdhnlich grossziigige freirdumliche Komposi-
tion anbietet, die sich nach allen Seiten 6ffnet und diesen neuen Lebensraum im Quartier
prdzise und pragnant verankert.

Das Projekt «YES WE'RE OPEN» macht das zukunftsweisende Vorhaben deutlich sichtbar
im Quartier und begeistert durch seine konzeptionelle Einfachheit und seine schdnen und
vielfaltig nutzbaren Wohnungen und besticht dartiber hinaus durch eine Innovation in der
Konzeption der Grundrisse bezlglich Mischung und Zusammenleben.

Das Preisgericht dankt allen Biros, die sich dieser schwierigen Aufgabe gestellt haben.
Die Projekte zeigten ein sehr breites Spektrum an Moglichkeiten auf, was der Jury ermég-
lichte, die Potentiale und Fallstricke der Aufgabe zu erkennen und die Kriterien zu scharfen.
Insofern leistete jedes einzelne Projekt einen wertvollen Beitrag zum erfreulichen Ergebnis.
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8 Genehmigung

Zurich, 17. Januar 2024, das Preisgericht:

Sabina Hubacher (Vorsitz)
Kornelia Gysel

Rahel Lammler

Eveline Althaus

Kobe Macco

Martin Beutler

Simon Kretz (Ersatz)
Andrea Martin-Fischer
Sonja Anders

Regula Pfenninger
Peter Noser

Res Keller

Caspar Hoesch (Ersatz)
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9 Wettbewerbsbeitrage
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Nr.9  YES, WE'RE OPEN! 1. Rang / 1. Preis

Architektur
Enzmann Fischer Partner AG, ZUrich

Landschaftsarchitektur
Skala Landschaft Stadt Raum GmbH, Zirich

Sozialraumplanung
Archipel GmbH, Zarich

Nachhaltigkeit
Amstein + Walthert AG, ZUrich

Haustechnik
Amstein + Walthert AG, ZUrich

Bauphysik (Lérmschutz)
Bakus Akustik & Bauphysik AG, Zirich

Modell
Ansicht Std West
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Die wenigen, daflr aber relativ grossen Baukdrper sind prdzise platziert und verweisen
auf die ost-westliche Ausrichtung des Hangfusses am Buhn, dem dazugehérigen Bahn-
damm, der Jungholzstrasse und der Fliessrichtung des Bachs. Die damit erzeugte stadte-
bauliche Grunddisposition schafft es, mittels drei unterschiedlich gestalteter Baukdrper das
Areal sinnvoll zu gliedern und dabei sowohl eine hohe bauliche Dichte, als auch einen ho-
hen Freiraumanteil zu gewdhrleisten. Dieser Uberzeugende Ansatz erschafft zwei grossere
offentliche Freirdumen an den Schnittstellen zum umliegenden Quartier, zwischen denen
sich ein aktiver Siedlungskorridor in der Ebene und ein ruhiger Grinkorridor am Hang be-
finden. So entstehen eine intensiv genutzte Adressierungsseite in der Ebene und eine 6ko-
logisch gepragte Seite am Hang. Dabei werden die bestehenden Aussenrdume der Nach-
barschaftsgrundstlicke gekonnt eingegliedert und die geomorphologische Ausgangslage
am Hangfuss akzentuiert. Im Norden schliesst der Griinraum an den Bahndamm resp. den
Buhn an und reagiert auf die Vorgaben bezlglich nicht-ionisierender Strahlungen, Larm
und Storfall.

Die Verteilung der Nutzungen folgt der Grundkonzeption und verspricht ein stimmiges
Lebensraumkonzept fur jung und alt. Insbesondere die Anschlussstellen zum Quartier ste-
chen positiv hervor: Im Osten wird die Emil-Oberhdnsli-Anlage mit Café und Grinraum-
verbindung ins Geviertsinnere ergdnzt, im Westen wird mittels Spielplatz und dem daran
anschliessendem Kindergarten das bestehende Quartier Neu-Oerlikon und die geplante
Bahnunterflhrung eingebunden. Die Terrainver&nderungen beim Anschluss an die zukinf-
tige Unterfihrung hilft dabei, eine stadtebaulich Uberzeugende Lésung inklusive Adressie-
rung zu erzeugen. GewUlrdigt werden die kompakte Bebauung, die grésstmogliche Frei-
réume zuldsst und die konsequente Fortfihrung dieses Konzeptes mit knapper Tiefgarage,
welches eine Regenwasserversickerung vor Ort sowie grossziigige Baumpflanzungen und
einen teilweisen Baumerhalt ermoéglicht. Eine besondere Bedeutung kommt den bekiesten
Aufweitungen entlang des Wegenetzes zu: Hier sollen lebendige, atmosphdrisch vielfal-
tige Rdume entstehen, die u.a. zum Treffen, Gartnern und Spielen einladen. Sie bieten fle-
xibel nutzbare Flédchen, die von den Bewohnenden prozesshaft weiter programmiert wer-
den kénnten. Gesamthaft wird die Uberprogrammierung der Freirdume in Frage gestellt,
Ruhe- und Ruickzugszonen fehlen. Dies kdnnte durch eine Reduzierung der Spielbereiche
am Hang gelést werden. Die Einbettung des westlichen Hochhauses in den abfallenden
Hang erscheint Uberzeugend.

Das Hochhaus an der Emil-Oberhdnsli-Anlage ist gut gestaltet und sinnig organisiert.
Die Wohnungsgrundrisse sind sehr gut. Das Clusterwohnen im 1. OG besticht sowohl durch
seine raumlichen Qualitaten wie durch seine flexible Nutzbarkeit. Wahrend die schlanke
Stirnseite der Emil-Oberhd&nsli-Anlage einen aus ortsbaulicher Perspektive gekonnten ver-
tikal gegliederten Bildhintergrund bietet, fallt die lange Nordfassade stédtebaulich etwas
zu markant aus. In ihrer Mitte sind etliche Gemeinschaftsrdume angebracht, die in dieser
Anzahl von den Bewohnenden der SAW erfahrungsgemass nicht mit Leben gefillt werden
kdnnen. Das Verhdltnis zwischen diesem Haus und dem Léngsbau im Hof wirkt volumet-
risch nicht ganz ausbalanciert. Kbnnte ev. mit einem Massentransfer von C zu B der Dialog
noch verstarkt werden? Zudem stellt sich die Frage, ob eine Ergé&nzung mit SFW-Wohnun-
gen die Nutzungsmischung dieses markanten Gebd&udes bereichern kdnnte und somit das
Grundkonzept des generationentbergreifenden Wohnens auch in einem Hochhaus (allen-
falls auch dem westlichen Haus A) verwirklicht werden kénnte? Das Erdgeschoss fallt in An-
betracht der stadtebaulichen Lage zu gedrungen aus.
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Der in der Mitte liegende fUnf- bis sechsgeschossige Zeilenbau ist mit gut platzierten Nut-
zungen und klug eingesetzten architektonischen Mitteln gekonnt gegliedert und rhyth-
misiert. Die leichte Abwinklung zur Neunbrunnenstrasse und der darauf ausgerichteten be-
stehenden Zeile inszeniert die Stirnseiten, erzeugt konische Zwischenrdume und schafft eine
anregende Durchwegung. Die vier von der SAW und der SFW gemischt genutzten Einhei-
ten begunstigen rund um die expressive aussenliegende Erschliessung das Entstehen von
stiftungsUibergreifenden Hausgemeinschaften. Die Erdgeschossnutzungen sind zur Wohn-
gasse hin fur den sozialen Austausch konzipiert. Die innere Organisation der Zeile und die
graduelle Abstufung von Austausch bis Rlckzug ist insbesondere topologisch nachvollzieh-
bar. Die daraus entwickelte Anordnung der wohnungsbezogenen Aussenrdume ist plausi-
bel, einzig den Wohnungen nérdlich der vertikalen Erschliessungsanlagen fehlt ein benutz-
barer Aussenraumbezug nach Stden. Die durchgesteckten Wohnungen der SFW in den
Obergeschossen sind sehr attraktiv.

Die Schalt- resp. flexibel zuweisbaren Zimmer sind gut angeordnet. Die Fahrkorridore
fur die L&sch- und Rettungsfahrzeuge sind nicht ersichtlich, im Prinzip jedoch machbar. Die
sldseitigen Balkone der Familienwohnungen sind fur Familien zu knapp bemessen, auf die
nordseitigen Balkone kann daflr evtl. verzichtet werden.

Die Wohnungen im westlichen Hochhaus sind etwas weniger Uberzeugend. Sie sind im
Prinzip zwar gut geschnitten und die Larmproblematik ist souverdn geldst, die Nutzungs-
flexibilitat der Zimmer in den Kleinwohnungen ist jedoch nicht optimal. Auf den ersten drei
Geschossen reagiert die Raumorganisation des Hauses auf die topografische Gegeben-
heit, und das Terrain wird in ndrdlicher Richtung nicht ausnivelliert. Dieses Konzept, das
den natirlichen Terrainverlauf des Hangs aufnimmt, Gberzeugt prinzipiell. Einzig im Osten
des Hochhauses sorgen Terrassierungen und Stitzmauern dafir, dass insbesondere zum
Geviertsinneren hin das topografische Potential des Hangverlaufs aussenrdumlich nicht
vollumfanglich genutzt wird. Im Gegensatz zur ansonsten grosszigigen und souverdnen
Freiraumgestaltung bergen die topografischen Anschlisse an dieses Haus noch qualita-
tives Potential. Die wichtigen ebenerdigen Veloabstellplatze in Eingangsndhe sind nur im
westlichen Hochhaus befriedigend situiert.

Wahrend der architektonische Ausdruck des Langsbaus durchgebildet ist, ist die Gestalt
der Hochhduser erst in Grundzigen und Primdrgesten lesbar. Diese werden positiv beurteilt.
Die Platzierung der gemeinschaftlich wirksamen R&ume unterstltzt die Setzung aller drei
Volumina bei der Formulierung der Aussenrdume, ihrer Zonierung und der Anschlisse an
die Nachbarschaft. Die Strukturierung der Gebdudekdrper und Fassaden schafft Nischen
und damit Zonen moéglicher Aneignung und der halbprivaten und privaten Interpretation.
Die Anordnung der Alters- und Familienwohnungen und die Lage der gemeinschaftlichen
und o&ffentlichen Nutzungen (u.a. Kindergarten, Quartierspielplatz, Café) Uberzeugen. Die
interne Erschliessung der einzelnen Gebdude nimmt die Anspriiche, BedUrfnisse und M&g-
lichkeiten der Zielgruppen auf und schafft entsprechend Rdume der Begegnung. Bei Haus
C mit den Alterswohnungen ist der Anteil der Gemeinschaftsbereiche in den Obergeschos-
sen kritisch zu betrachten. Eine Reduktion kdnnte da dem Risiko mangelnder Nutzung bzw.
Konkurrenz zu den gemeinschaftlichen Raumangeboten im Erdgeschoss entgegenwirken.
Das Projekt weist im Quervergleich am meisten GF, HNF und die héchste Wohnungsanzahl
auf. Das Verhaltnis von HNF/GF ist mit 0.68 vergleichsweise hoch. Die Tragsysteme sind wirt-
schaftlich konzipiert und die dkologische Bauweise der Neubauten fUhrt insgesamt zu ei-
ner guten Okobilanz. Ebenso stiitzen die Uberlegungen zur sparsamen und gut zugdnglich
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organisierten Haustechnik mit Typisierung und einfacher Austauschbarkeit die nachhal-
tige Ausrichtung des Projekts. Die Eignung fiir eine SNBS-Zertifizierung ist grundsétzlich ge-
geben, Optimierungen sind bezlglich Fensteranteil, Gebdudebeliftung und Photovoltaik
notwendig.Hinsichtlich Larmschutz zeigt das Projekt eine sehr gute Reaktion mit optimier-
ter Stellung der Gebd&ude und gut organisierten Grundrissen. Die textliche Auseinanderset-
zung mit dem Ldrmschutz im Erl@uterungstext wird von der Vorpriifung ausdricklich ge-
wdrdigt. Beztglich ISOS gilt fir das Siegerprojekt das auf Seiten 19/20 unter «Erkenntnisse
der Jury» Gesagte.

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass den Verfassenden ein schlissiger
und stimmiger Projektvorschlag gelungen ist, der die vielfaltigen und anspruchsvollen An-
spriche in eleganter Manier und mit einer hohen Selbstversténdlichkeit zusammenfihrt.
Das Projekt hat somit das Potential, ein Pionier fir das generationenibergreifende Zusam-
menleben zu werden. Der Uberlegten Ausarbeitung ist zu verdanken, dass die raumlichen,
nutzerischen und atmosphdrischen Effekte der markanten ost-westlichen Ausrichtung am
Buhnfuss sichtbar zu Tage treten. Im Einklang dazu verspricht das einfache und Uberzeu-
gende Aussenraumkonzept eine sehr hohe Nutzbarkeit, und zwar im Geviertsinneren wie
auch an den Schnittstellen zum Quartier. Das Projekt entwirft einen Felsenrain, der sich 6ff-
net und ausstrahlt, und dabei die erhofften stadt- und lebensrdumlichen Mehrwerte fir Be-
wohnende, Besuchende, Passierende und somit das gesamte Quartier schafft.

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau
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Modell
Ansicht Nord West
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Yes, we're open! - Ein offenes Areal fiir alle

Die neue Siedlung Felsenrain als Schul-
terschiuss zwischen Seebach und Oerlikon
[ roum Wohrmasdiung Felseniain spanmd den Raum swischan
dar  Achsa Fusdi-Waller  Strasse’Weisshau  und  dar
Ermi-Olierhdinali-Ansge nif. Die rwel Seiten bilden wichtige

Antindungen uhd vernels - nichl nur i Arsohner, sondern
fir min umsniges Zussmmemsachsen.

Zwel Hochpunkte mit
Gffentlichem Erdgeschoss

i aul demn angranzanden Spesiplalr oben. Die Richesie

uauu;:-ua%uﬂuca Q 14 ..-'l-ﬂ ]|

Gelebte Vielfalt im Freiraum

Ficksstig des Jelenbacs Haus B} fncen sich One der Fuhe
ungd des Rickrogs = dor Gemeinschaftagarten,  Siszbdnke
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- Visualisierung Innere Achse
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Drei Hauser mit unterschiedlichen Wohnungen
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Visualisierung Neunbrunnenstrasse
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Haus A T _ S
SAW & GFA E

Adressbildung mit  Quartierbezug -
Hochpunkt fir Alters- und Pflegewohnen

Hochpunkt Haus A hat seine Adresse an der
Felsenrainstrasse. In diesem Haus befinden
sich der Doppelkindergarten sowie Alters-
und Pflegewohnungen. Uber dessen Ein-
gangshalle oder im Aussenbereich entlang
der Fassade, als Erweiterung der Engnis der
neuen Bahnunterflhrung, Oberwindet man
den Gelandesprung. Auf dem oberen Niveau
befindet sich der Garten fiir Menschen mit
Demenz, aul dem unteren Niveau der Aus-
senbereich des Kindergartens.

o) I i
A = B \j PRESSS 1Y b
" \}1'::'1_ .-i N1k s \\
SR —ra . -
" s s : igutas: e ol
LS PrE Lo LS ety s ity e [y T — Ieatarens
28 b 28 8 Sy bt ety i - Ya—garr ey e e Bt v e Lo sy el
et pari e e A ey e gt ep 0Bt e Pesreey
1.4/2. OG - Pflegewohngruppen .
L ——— =
| I &
L = - I
. T T — T - o SR
I — e
T — - --.___.' b N . -,
L L o i
L = = |

Querschnitt 1-1 Haus A / Ansichten Hiuser BAC 1

36 Bericht des Preisgerichts zum Projektwettbewerb | Neubau Siedlung Felsenrain



B o - -

-
'''' = TR

20G-PWG Il 120 RG - Typ Waschen

re———caa peeeEs
e

| e | R
_ 1 2.UGHaus C 1=

Oberirdischer = unterirdirscher Freiraum

D Prnsp dod afenan AZess wetd Whanndirsch Konsaquant win
Din kompakten Wmmmmmm:m des Roegerwassers auf dor
engenan Parzalis und die Planourg grosskronger und piterungsfaniger Baume.

—— ——— ol N
™ - - o LY
g — I——l I
e Al e EEE o |
™ e ; : T By
P U Gl I B
S e 2 g S UL s . e e ———— e -
v ha L IL] s
I
Enstmsana gesteng rnenen Y ES, WE'RE OPEN!

Schnitt Haus B / Ansicht Haus A

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 37



Haus B
SAW & SFW

Mehrgenerationenwohnen mit
Erdgeschossbezug

Das Langhaus hat seine vier Adressen an
den Hofen entlang der inneren Achse. An
den Stirnseiten befinden sich im Erdge-
schoss Gemeinschaftsrdume, welche an
den Zutrittsorten zur Siediung liegen., 22
Familien- und Alterswohnungen bilden eine
Hausgemeinschalt an einem Hol, deren 15
an den Stirnseiten. Die dazugehbrigen Ge-
meinschaftsbereiche Im Aussenraum sind
jeweils von den Wohnungen gut einsehbar
und befinden sich an der zentralen Er-
schliessung, Das Mehrgenerationenwohnen
ist erdgeschossbezogen und profitiert von
der Durchwegbarkeit und WVielfalt der
FreirGume.
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Haus C
SAW & Cluster

Hausgemeinschaften im Hochpunkt fiir
Alters- und Clusterwohnen

Haus C hat seine Adresse an der Meun-
brunnenstrasse. Das Erdgeschoss  richtet
sich mit Zentrum im Alter, SAW-Stiitzpunkt,
Gafé und Gemeinschaftsraum allseitig aus.
In den Obergeschossen befinden sich
Alters- und Clusterwohnungen. Treppen-
haus- und Liftvorplatz éffnen sich aul einen
zweigeschossigen  Gemeinschaftsbereich
mit Galerie, welcher Licht in die Tiefe des
Hauses bringt. Er bedient eine Nachbar-

‘schaft von 20 Wohnungen. Wer heimkommt

oder das Haus verlisst, kommt automatisch
an diesen Bersichen wvorbel und ist
niederschwellig eingeladen am  gemein-
schaftlichen Leben teilzuhaben.
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Nr.1  miteinander 2. Rang / 2 Preis

Architektur
GWJ Architektur, Bern

Landschaftsarchitektur
ORT AG fur Landschaftsarchitektur, Zarich

Sozialraumplanung
albprojekte - raum mensch kultur, Zirich

Holzbauingenieur
Solubois ZH GmbH, Zirich

Modell
Ansicht Std West
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Der Projektperimeter schafft zusammen mit den angrenzenden Bauten einen eigenstandi-
gen Lebensraum mit vielfaltigem Freiraumangebot und klar definierten Réndern. An bei-
den Schmalseiten prdgen zwei hohe Hdauser gute Anschlisse ans Quartier, vier weitere
5-6-geschossigen Gebdude ergdnzen den Rand und gliedern den Binnenraum. Diese st&d-
tebauliche Grundlage ist so einfach wie Uiberzeugend. Sie l&sst im Inneren eine aufeinander
bezogene Nachbarschaft entstehen und schafft gegen Aussen Mehrwerte flrs Quartier.

Als identitatsstiftendes Herzstlck der Siedlung wird in Langsrichtung ein abwechslungs-
reich gestalteter «Grlner Korridor» definiert, der smtliche H&user erschliesst und vielfal-
tige Nutzungsmoglichkeiten fur das soziale Leben aller hier Wohnenden anbietet. In der
Mitte des Areals beginnt dieser Begegnungsraum zu mdandrieren und verliert dabei leider
viel von seiner ordnenden Klarheit. Hangseitig der Gebdudegruppe wird ein terrassierter
Gartenraum vorgeschlagen, der mit seinen vielen Stitzmauern und den erheblichen Ein-
griffen in das Gel&nde Ubergestaltet und labyrinthisch wirkt.

Die Stdostecke wird mit einem 15-geschossigen Haus betont, welches mit seinem &f-
fentlichen EG und der vorgelagerten Emil-Oberhé&nsli-Anlage den heute nur angedeute-
ten Schwerpunkt in Seebach sehr schén aufwertet. Auf den darlUberliegenden Wohnge-
schossen finden sich auf 14 Geschossen SAW-Wohnungen unterschiedlicher Grdsse, die sich
um einen attraktiven und beidseits belichteten Erschliessungsraum gruppieren. Ergénzend
findet sich im 6. Obergeschoss eine Gemeinschaftskiiche mit Terrasse. Dieses Haus bietet
zwar nicht die erwilnschte Mischung von Familien- und Alterswohnungen, aber ein Uber-
zeugendes Angebot fir eine aktive Nachbarschaft fir Menschen in dhnlicher Lebensphase.

Auf der Westseite wird der Quartierbaustein mit einem 10-geschossigen Geb&ude abge-
schlossen, welches den vom Buhnrain hinunterfliessenden Grinraum begrenzt, mit einem
kleinen Park ergdnzt und die neue Unterflhrung betont. Hier sind die gemeinschaftlichen

Modell
Ansicht Std Ost

Planwerkstadt AG | Raumplanung - Prozesse - Stadtebau 43



44

Wohnformen fUr das Alter, sowie Wohnungen der SAW zusammengefasst. In den unteren
Geschossen finden sich die Pflegewohngruppen, die unglnstig im Sockel Gber den Verwal-
tungsbereich erschlossen sind. Der zugehérige Demenzgarten liegt ein Geschoss hdher
rdumlich etwas abgegrenzt. Darlber ist in einer - der Pflegewohngruppe &hnlichen Struk-
tur - die Clusterwohnung platziert, die allerdings etwas wenig Gemeinschaftlichkeit erwar-
ten lasst. Im 4. bis 9. Obergeschoss finden sich gut proportionierte Wohnungen, die vielfal-
tig nutzbar sind. Der lange Gang wird durch eine nutzungsoffene Raumnische visavis des
Treppenhauses angemessen belichtet. Gut denkbar, dass sich in diesem Haus ein reges ei-
genes Leben entwickeln kann, da die ganze Bandbreite von Betreuungsangeboten unter
einem Dach versammelt sind und Alle von gemeinsamer Inhouse-Infrastruktur profitieren
kdnnen.

Die Ubrigen niedrigeren Gebdude sind volumetrisch so gegliedert, dass sie mdglichst
vielen Wohnungen zwei bis drei Ausrichtungen ermdéglichen. Die Mischung von Familien-
und Kleinwohnungen ist auf jedem Geschoss um eine attraktive Treppenhalle herum grup-
piert; auch hier schaffen 2-geschossige Waschklchen Fenster zum Aussenraum und leisten
einen Beitrag zur Nachbarschaftsbildung. Die zehn erdgeschossigen Wohnungen liegen
alle abgewandt von den Hauptwegen.

Der architektonische Ausdruck der Gebdude kann nur erahnt werden, aber der Vor-
schlag, mit einfachen Materialien und umlaufenden Balkonen und B&ndern einen offenen
Ausdruck zu erzeugen, wird mit Zustimmung zur Kenntnis genommen.

Aus sozialrdumlicher Sicht Uberzeugen die Diversifizierung der Aussenréume, die An-
knUpfungspunkte zum weiteren Quartier und die Anordnung der Nutzungen fir eine Viel-
falt an Bevdlkerungsgruppen. Die Durchmischung und Anordnung der Wohnungen sind
plausibel. Als besonders positiv erachtet wird das Konzept zum sozialen Betrieb, das solide
|deen zu Prozessgestaltung und -moderation vorschlagt. Der Aussenraumstandort des Kin-
dergartens ist wegen des zu erwartenden Larms problematisch.

Die Wirtschaftlichkeit des Projektes ist gegeben, nicht zuletzt dank dem guten Verhdltnis
von HNF zu GF. Allerdings wird die deutlich unter dem Soll befindliche Wohnungsanzahl sehr
bedauert. Die Ersatzneubauten verfolgen das Prinzip einer &kologischen Bauweise, dies je-
doch mit einer vergleichsweise grossen Unterbauung und grosser Fassadenabwicklung.

Insgesamt ist das Projekt «miteinander» von grosser konzeptioneller Klarheit und es be-
spielt sowohl die gemeinschaftlichen wie die privaten Bereiche voller sozialer Fantasie. Das
gekammerte Raumsystem der Wohnungen zieht sich durch alle Hauser hindurch und er-
zeugt damit eine eigene Siedlungsidentitat. Es schafft trotz den knapp bemessenen Qua-
dratmetern sehr schénen, réumlich vielseitigen und dicht bewohnbaren Wohnraum fir alle
Altersgruppen. Das Projekt bietet im Hausinneren und im Eingangsbereich attraktive Be-
gegnungsrdume, die als Mittler zwischen Privat- und Siedlungsraum eine wichtige Rolle
spielen kdnnen. In der Schlussbeurteilung fielen aber letztlich die etwas unspezifische Be-
bauungstypologie in der Mitte des Areals mit unklarer Wegfihrung in der Langsrichtung
und die Unterbindung der Achse der Jungholzstrasse negativ ins Gewicht.
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Punkthauser - die Mitte
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er Felsenrain erméglicht ein umsichtiges und zukunftsfahiges Zusammenlaben.
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Der Felsenrain ist Wohnort und Lebensmittel|

Der Felsenrain schafft die.hﬂomussetzungen
fir Offenheit und Respekt.
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elpunkt fur die Bewohner*innen.
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Im Felsenrain entsteht eine tragféhige,
generationstibergreifende Nachbarschaft.
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Nr.4 Deux Chevaux 3.Rang / 3. Preis

Architektur
Graber Pulver Architekten AG, Zirich/ Bern

Landschaftsarchitektur
Kolb Landschaftsarchitektur GmbH, Zirich

Sozialraumplanung
Zimraum GmbH, Zurich

Bauingenieur
WaltGalmarini AG, Zarich

Modell
Ansicht Std West
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Ausgehend von einer sehr sorgfdltigen und soliden Konzeption zeigt das Projekt eine so-
wohl rdumlich als auch atmosphdrisch differenzierte, vielfaltige Ausformulierung. In den
Grundztgen nah am formulierten Zielbild, eréffnet sich auf der Detailebene ein reichhal-
tiges Angebot, das sowohl fur die kiinftigen Bewohner*innen als auch fir das umliegende
Quartier einen hohen Wohnwert und attraktive Freirdume verspricht.

Getragen von der von Ost nach West verlaufenden Hauptachse, rahmen zwei Hoch-
punkte das Areal. Sie bilden die programmatischen Ankerpunkte mit einer Fille an gut ge-
schnittenen Kleinwohnungen. Baulich vermitteln sie ins umliegende Quartier und bilden die
AnknUpfungspunkte derinneren Wegachse. Diese dient einerseits der inneren Erschliessung
der Siedlung und andererseits als Verbindung zum angrenzenden Quartier und verspricht
als sich verengendes und erweiterndes Platz-Weg-Kontinuum ein anmutender Raum zu
werden. Darauf aufbauend, bilden die gestaffelten Zwischentrakte gemeinsam mit den
Nachbarbauten eine differenzierte Stadtfigur, die unterschiedliche Lesarten und Erlebbar-
keiten erlaubt. Der Siedlungsplatz und der Wohnhof liegen direkt an dieser Achse. Gross-
zUgig dimensioniert und mit stadtklimagerechten Baumarten ausgestattet, entstehen zwei
wohltuende Aufweitungen im dichten Stadtgeflige. Gut bewertet werden auch die be-
grinten Vorzonen zwischen den &ffentlichen und privaten Bereichen, die trotz der stadte-
baulichen Dichte eine angemessene Abstufung der Privatsphére ermdglichen. Das natur-
nahe und ruhige Hangband im Norden bildet einen spannenden griinen Kontrapunkt zur
aktiven und dynamischen Freiraumachse im Stiden. Es schafft Rlickzugsorte und verspricht
interessante Nischen- und Aneignungsréume.

Das Projekt schafft ein Raumprogramm, das sich spurbar intensiv mit dem Zukunftsbild
Felsenrain und den Erkenntnissen der Testplanung auseinandergesetzt hat und entwickelt
auch aus sozialrdumlicher Sicht sehr plausible Lésungen fiir die komplexen Anforderun-
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gen. Die Uberlegungen zum Generationenwohnen sind differenziert und mégen sowohl
im Hinblick auf die Anordnung der Gebd&ude und Nutzungen, das Verteilungskonzept SAW/
SFW, die Erdgeschossnutzungen wie auch das fein abgestimmte Freiraumkonzept zu Uber-
zeugen. Das Raumprogramm ermdéglicht dabei vielseitige Kontakt- und Aneignungs- aber
auch Rickzugsmdglichkeiten.

Als grosse Gemeinsamkeit aller Gebd&ude, bildet eine zweigeschossige Sockelzone ei-
nen Filter zum o&ffentlichen Raum. Die Zone schafft einen Schwellenraum zum Schutz der
notwendigen Privatheit der bodennahen Nutzungen und gliedert die Bauten in ihrem Aus-
druck. Darlber werden Wohnwelten geschaffen, die unterschiedliche Formen des Zusam-
menlebens erwarten lassen. Erschlossen mit offenen Laubengdngen, zeigen die langlichen
Baukdrper eine Repetition von &hnlich konzipierten, aber in der Ausformulierung massge-
schneiderten, durchgestossenen Wohnungen. Wdhrend die Mischung in den Gebduden
das gewlnschte, aktive Zusammenleben erwarten lassen, zeigen die Wohnungsgrundrisse
in den niedrigeren Gebdude leider einige Defizite. Obschon das Konzept der Familienwoh-
nungen mit abgewinkelter, rdumlich getrennter Kiiche und individuellen Arbeitszonen in-
teressant ist, Uberzeugt die Umsetzung nicht. Die Anordnung der Individualzimmer im Ein-
gangsbereich fihrt zu einer Durchmischung von Riickzugs- und Gemeinschaftsbereichen
innerhalb der Wohnungen und Ubergrossen internen Erschliessungsbereichen zu Lasten der
Wohnrdume. Darunter leidet die Mdblierbarkeit und die Nutzung bei zu erwartender ho-
her Belegung ist eingeschrankt.

Die Pflegewohnungen Uberzeugen in Lage und Organisation. Die winkelférmige Anord-
nung umrahmt einen geschiitzten Aussenraum und erméglichen damit auch einen scho-
nen, subtil in den Kontext eingebetteten Ort fir den Demenzgarten mit samt dem dazu
nétigen Schutz. Kritischer beurteilt werden die Erschliessungszonen. Insbesondere das
Treppenhaus im hohen Haus West scheint den eigens gesetzten Anspriichen nach begeg-
nungsférdernder Architektur bis auf Geschossebene nicht ganz gerecht zu werden.

Das Projekt setzt vollsténdig auf Ersatzneubauten. Konstruiert als Holzskelettbauweise
mit Treppenhauskern aus Stahlbeton im Hochhaus, verfolgen diese das Prinzip einer &ko-
logischen Bauweise. Das unterirdische Volumen ist jedoch vergleichsweise hoch. Die Eig-
nung fUr eine SNBS-Zertifizierung ist jedoch grundsdatzlich gegeben. Optimierungen wa-
ren notwendig bezlglich Tageslichtversorgung, Mikroklima und Gebdudebellftung. Auf
Grund einer Geschossflache im oberen Durchschnitt aber einer vergleichsweise eher ge-
ringen Hauptnutzfldche und der teuren Konstruktionsweise liegt im Vergleich ein eher un-
wirtschaftliches Projekt vor.

Das Projekt besticht einerseits durch seine aus der st&dtebaulichen Idee und der kon-
sequenten Interpretation der Bestellung entwickelten Klarheit und hoher Qualitat in der
rdumlichen Umsetzung. Andererseits bleiben die innere Organisation der Bauten und die
Grundrissqualitét insbesondere der Familienwohnungen hinter den Erwartungen zurlck.
Die Bescheidenheit und der Pragmatismus des architektonischen Ausdrucks wird zwar ge-
schatzt, verstrdmt aber auch einen leisen Anklang von unerwinschter Banalisierung.

Dessen ungeachtet zeichnet sich das Projekt «Deux Chevaux» aus durch eine umsich-
tige Bearbeitung, die aus den programmatischen und rédumlichen Gegebenheiten attrak-
tive Mehrwerte schafft. Mit feiner Klinge geschnitzt, zeigt das Projekt eine grosse Stringenz
im Zusammenspiel von baulicher Struktur, Konstruktionsweisen, stadtrédumlichen Qualitd-
ten und Nutzungen und entwickelt daraus eine subtile Poesie des Alltags.
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Modell
Ansicht Nord West
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Nr.7  Rainbow 4.Rang / 4.Preis

Architektur
OAEU, Zurich

Landschaftsarchitektur
Neuland ArchitekturLandschaft GmbH, Zirich

Sozialraumplanung
raumlink - Eva Lingg-Grabher, Lustenau AUT

Tragwerksplanung
Dr. Neven Kostic GmbH, ZUrich

Modell
Ansicht Std West
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Der Projektvorschlag nimmt fur die Erneuerung des Areals die Fortschreibung der vorge-
fundenen Situation mit ihrer informellen und offenen Bebauung zum konzeptbestimmen-
den Leitmotiv des Entwurfes. Als weitere auf Nachhaltigkeitsiberlegungen basierende Set-
zung wird das bestehende Hochhaus als «ldentité&tspunkt der Siedlung» erkannt, erhalten
und aufgestockt. Leider missen dabei die eingeschossigen Annexbauten weichen. Daflr
wird ein kleineres Haus als Masstabsvermittler dem Hochhaus beigeflgt, wodurch im Os-
ten ein «Siedlungsplatz» entsteht, der sich aber leider ausschliesslich gegen aussen richtet.
Im Inneren entwickelt sich eine Weg- , Platz- und Grinraumabfolge, die als lockere Auf-
reihung in alle Richtungen fihrt und an die umgebenden Strassen und Wege anschliesst.

Das vorgeschlagene heterogene Konglomerat aus Einzelgebduden, die zusammen mit
der Baumkulisse mehrere hofartige FreirGume schafft, fihrt zu einem collageartigen Frei-
raum, der Lebendigkeit und Vielfalt verspricht. Der baumbestandene Siedlungsplatz und
der Bewegungspark fungieren als Auftakt und Endpunkt; der zentrale Hof kdnnte zu ei-
nem spannenden Raum entwickelt werden, da er flexibel und vielseitig nutzbar ist. Die
Hofe mit Obstbdumen und Pflanzgdrten erscheinen weniger passend und es stellt sich die
Frage, ob sie sich in dem dichten stddtischen Raum behaupten kénnen. Die Siedlung ist
Uber einen teppichartigen Bodenbelag erschlossen, der sich in seiner Formensprache an
den Geometrien und Setzung der Gebdude orientiert. Es entsteht ein geometrisches ver-
winkeltes Wegenetz, das direkt um die Gebdude herumfihrt, was nicht Gberall Uberzeugt.
Einige Wohnungen liegen direkt an dieser Erschliessungsachse, das Wegenetz ist stellen-
weise sehr eng, und es entstehen unubersichtliche Ecksituationen. Der Erhalt und die Ein-
bindung des Baumbestandes entlang der Ost-West-Achse sowie die detaillierten Anga-
ben zur Vegetation werden gewirdigt.
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Die Gebdude sind als Solisten mit individuellem Charakter gedacht - wobei nicht alle zu
Uberzeugen vermodgen.

Das Haus an der Neunbrunnenstrasse ist zu klein und dasjenige am Westrand fur seine
Machtigkeit zu verschlossen. Sein Sockel ist zwar von 3 Seiten her zugdnglich, beherbergt
aber unglnstig den Spitexstitzpunkt als Teil einer grossen Eingangshalle. Dartber finden
sich die Pflegewohnungen sowie Wohnungen, die sich um zwei unbelichtete Stockwerkhal-
len gruppieren.

Das Hochhaus am Ostrand wird in den unteren Geschossen strukturell weitgehend er-
halten. Jeweils zwei Einheiten ergeben zusammen eine gute 2-Zimmerwohnung mit zwei-
seitigem Ausblick; beide Treppenhduser bleiben bestehen. Die umlaufende neue Balkon-
schicht sorgt fir Weite — ein fir das Wohnen sehr schdner und in der Umsetzung wohl auch
praktikabler Vorschlag! In der 7geschossigen Aufstockung wird der doppelte 2spdnner zum
2- und 4spdnner, was in der technischen Durchbildung sicher sehr anspruchsvoll wére. Die
Jury wertschatzt den Vorschlag, das Hochhaus zu erhalten, um den 6kologischen Fussab-
druck der Gesamtiberbauung zu senken. In der vorgelegten Form sind aber Uber dieses
Gelingen wegen der Tiefe der Eingriffe erhebliche Zweifel angebracht, zudem kann wegen
der kompletten Uberformung wenig baukultureller Gewinn ausgemacht werden.

Aus sozialrdumlicher Sicht wird die Setzung der verschiedenen Volumina gewdrdigt. Sie
schafft eine Vielzahl von Aussenréumen, welche ein Spiel von Nd&he, Distanz zulassen, die
klare Nutzungszuordnung erdfffnet allerdings wenig Aneignungspotentiale. In den Geb&uden
wlinschte man sich, dass als attraktive Erschliessungsrdume mehr informelle Begegnungen zu-
liessen. Aktuell entsteht ein Nebeneinander - auch zwischen den H&usern - mit geringen M&g-
lichkeiten zum Miteinander. Daraus ergibt sich Konfliktpotential. Die gemeinschaftlichen Dach-
gdrten dirften bei den Alterswohnungen ggf. auf wenig Nachfrage stossen.

Viele der Wohnungen sind als Hallentypen konzipiert. Eigentlich ein sehr schéner Typ,
aber enge Eingangssituationen und viele Turen ergeben zum Teil erschwerte Méblierbar-
keiten. In der Ausdifferenzierung der Grundrisse geht das Anliegen, unterschiedliche Wohn-
welten pro Haus anbieten zu wollen, etwas unter. Die Wirtschaftlichkeit des Projektes liegt
im unteren Durchschnitt, trotz dem sehr guten Verhdltnis von HNF zu GF. Durch den Erhalt
des bestehenden Hochhauses und die dkologische Bauweise der anderen Bauten ergibt
sich eine relativ gute Okobilanz; die Eignung fiir eine SNBS-Zertifizierung ist grundsatzlich
gegeben.

Insgesamt zeigt das Projekt einen interessanten Versuch, trotz erheblicher Verdichtung
den informellen und vorstédtischen Charakter des gesamten Baufeldes aufzunehmen und
weiter zu entwickeln; folgerichtig setzt dabei das Entwurfsteam auf Vielfalt. Trotz dieser gu-
ten Grundlage gelingt es aber nicht, fir die neue Siedlung eine anregende Identit&t zu fin-
den. Zu versperrt wirkt der Hauptzugang zum Quartier Seebach, zu gleichwertig sind die
Rdume im Inneren der Siedlung und zu vereinzelt und vage in ihrer Persdnlichkeit sind die
Hd&user, um die erwlnschte vielseitige Nachbarschaftsbildung erahnen zu lassen.
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Nr. 2 Domino ohne Rang / Preis

Architektur
Masswerk Architekten AG, Zirich

Landschaftsarchitektur
Raymond Vogel Landschaften AG, Zdrich

Sozialraumplanung
Brigit Wehrli-Schindler, Zirich

Brandschutz
Siplan AG, Bern

Modell
Ansicht Std West
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Das Projekt Domino spannt sich zwischen den beiden Hochpunkten auf und entwickelt
sich entlang der inneren «Passarelle». Die Anordnung der Gebdude nimmt dabei grosse
Rucksicht auf den Baumbestand. Setzung und Volumetrie der beiden Hochhd&user ent-
sprechen grundsatzlich den Empfehlungen des Baukollegiums. Das Hochhaus im Stdos-
ten akzentuiert die Hauptanbindung an das Quartier in der Flucht der Jungholzstrasse.
Die Sichtachse zum Buhn wird dabei freigehalten und erlaubt Ubergeordnete Orientie-
rung. Zur Emil-Oberhdnsli-Anlage ist dem hohen Volumen eine vermittelnde Schicht von
Gebduden vorgelagert. Am Hochhaus im Nordwesten vermittelt ein Griinraum zum Buhn-
hang und auch zum Weisshau hin bildet ein niedrigeres Geb&ude den Ubergang zum an-
grenzenden Quartierraum.

In den Knoten der Gebdude an beiden Hochhdusern werden mit «Felsenrainhof» und
«Gartenhof» Kommunikationsorte angeboten. Insbesondere in den unteren Geschossen
wirken diese RGume aber beengt und stark verschattet.

Die Erschliessung erfolgt weitgehend im Erdgeschoss vom inneren Rlckgrat her, mit
klarer Adressierung der 6ffentlichen Nutzungen und auch der Hochhduser. Bei den Lau-
benganghdusern sind die Zugdnge zu den Wohnungen dagegen schwer aufzufinden, da
nur isolierte Treppen und freistehende Lifte den Zugang anzeigen. Insgesamt wirkt die Er-
schliessung aufwdndig und wenig altersgerecht.

Die Freiraumaufteilung in eine durchgdngige stdliche Begegnungszone und eine nérd-
liche Naturzone ist ein begriissenswerter Ansatz, der grundsdtzlich Gberzeugt. Fraglich sind
jedoch die gestalterische Gleichférmigkeit der Freirdume mit minimaler Ausstattung sowie
deren Belebung, da entlang beider Zonen viele Wohnungen mit privaten Aussenrdumen
angeordnet sind. Insbesondere am Siedlungs- und am Jungholzplatz fehlen die notwendi-
gen besucher- und publikumsorientierten Nutzungen.
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Der Vorschlag zeigt viele interessante Inputs betreffend Schwammstadt und Okologie,
die spannend umgesetzt werden kénnen. In der konkreten Umsetzung wirken jedoch die
durchgehenden, geometrischen Trockenmauern und Rinnen sowie der kinstliche Strand
befremdlich und kédnnen nicht Uberzeugen. GewUrdigt wird der Erhalt des Baumbestandes
trotz der Notwendigkeit einer Tiefgarage.

Der architektonische Ausdruck wird mit einer robusten, teilweise in Holzbau ausgefiihr-
ten, Konstruktion und einer feingliedrigen in Lisenen und Simse gegliederten hdlzernen Fas-
sade erreicht. Die differenzierte und in den Fldchen zurlickhaltende Farbigkeit sowie die
vorgestellten und weitgehend aufgeldsten Stahl-Holz-Konstruktionen der Laubengdénge
und Balkone bestimmen wesentlich den Ausdruck und tragen zu dessen Zartheit bei.

Sozialrdumlich wurde eine plausible Grundstruktur geschaffen. Die Erdgeschoss-Nut-
zungen verbinden sich mit den Aussenr&umen und schaffen so Bereiche des Sich-Uber-
den-Weg-Laufens, Grundstrukturen der informellen Netzwerke. Der Ubergang vom Café
zur Emil-Oberhdnsli-Anlage bleibt aber unklar.

Die Nachbarschaft der Wohnungen von SAW und SFW sowie die Uberlegungen zum
Mehrgenerationenwohnen und zum sozialen Betrieb Uberzeugen. Trotz der konsequenten
Umsetzung nutzungsneutraler Grundrisse, sind die Wohnungen aber sehr unterschiedlicher
Qualitat. Beengte Eingangsbereiche bei Familienwohnungen oder génzlich unvermittelt an
Laubengdngen liegende Schlafzimmer mindern den Wohnwert.

Die Cluster verfligen tber gut geschnittene Individualeinheiten, die Gemeinschaftsberei-
che im Cluster sind aber deutlich Uberdimensioniert. Durch die strikte Trennung der Bewoh-
nendenzimmer von den gemeinschaftlich genutzten RGumen sind die Pflegewohngruppen
nicht gut nutz- und betreubar. Die Anzahl gemeinschaftlicher Siedlungsrdume Ubersteigt
das geforderte Mass und wdre im Alltag schwer zu bespielen. Insbesondere Dachterrassen
oder doppelgeschossige Jokerrdume sind in Erstellung und Betrieb teuer.

Bei einer Wohnungsanzahl im Mittelfeld der eingereichten Vorschlédge konsumiert das
Projekt Domino die Ausnltzung voll. Der hohe Erschliessungsanteil fihrt in Verbindung mit
einer aufwdndigen Fassadenabwicklung und dem grossen Untergeschoss zu einer kriti-
schen Beurteilung der Wirtschaftlichkeit und auch der 6kologischen Nachhaltigkeit. Fak-
toren wie die teilweise ungenligende Versorgung mit Tageslicht, einseitig und zum Teil zum
Larm orientierte Wohnungen und die Unterschreitung der geforderten PV-Flachen lassen
die Zertifizierung SNBS unsicher erscheinen.

Das Projekt Domino nimmt mit seiner Kette von Gebd&uden Ricksicht auf den Baumbe-
stand und setzt die Hochpunkte vermittelnd zum Quartier. Die Gliederung des Freiraums
in eine stdliche Bewegungszone und den Griinraum am Hang schafft differenzierte Ange-
bote. Die weitreichende Erschliessung Uber kommunikative Laubengdnge erscheint aber
aufwandig und exponiert und die ebenerdigen Siedlungsangebote werden durch eine Viel-
zahl gemeinschaftlicher Rdume in den Obergeschossen konkurrenziert. Insgesamt vermag
das Projekt trotz spannender und konsequent umgesetzter Ansdtze nicht zu Uberzeugen.
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Nr. 5 Onkel Emil ohne Rang / Preis

Architektur
Michael Meier und Marius Hug Architekten AG, Zirich

Landschaftsarchitektur
BOE Landschaftsarchitekten GmbH, Zirich

Sozialraumplanung
Urban Psychology GmbH, Zirich

Nachhaltigkeit
Drees & Sommer Schweiz AG, ZUrich

Haustechnik, Bauphysik, Brandschutz, Photovoltaikplanung
Amstein + Walthert AG, ZUrich

Tragwerk
Synaxis AG, Zurich

Modell
Ansicht Std West
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Im Ubersichts- und Situationsplan sticht die stédtebaulich kompakte Figur mit zwei Po-
len, bestehend aus einer 7-geschossigen Hof-Figur und einem 45 m hohen Hochhaus be-
sonders hervor. Dazwischen ergibt sich ein grosszlgiger Freiraum, der eine vielseitige In-
tegration in den Quartierkontext verspricht. Der unerwartete, auf dem Plan und im Modell
plausible Umgang mit der Stadtlandschaft wirft bei ndherer Betrachtung eine Reihe von
Fragen auf, die der Entwurf in der Folge nur ungentigend zu beantworten vermag. So kann
die Siedlung mit der Verdichtung an beiden Polen nur schwer als Ganzes gelesen werden.

Ankerpunkt im stadtischen Geflge stellt das neue Hochhaus dar, das in Bezug zu den
Hochhd&usern am Bahnhof Oerlikon und an der Neunbrunnenstrasse steht. Die vorgeschla-
gene Ausbildung der Sockelzone will die Verbindung zu den kleinteiligeren Bauten an der
Schaffhauserstrasse herstellen, was stadtebaulich nachvollzienhbar erscheint. Neben der
Platzierung der Café-Bar bleibt hingegen die Nutzungszuteilung mit Familienwohnungen
an diesem urbanen Ort unverstdndlich. Insgesamt wirkt dieser prédgnante stddtebauliche
Akzent sehr introvertiert, was keinen Mehrwert fir die Siedlung und das Quartier erkennen
lGsst. In der dusseren Gestaltung kann der Versuch mit einer formalen Anlehnung an das
bestehende Hochhaus nicht Gberzeugen.

Das Hofgebdude offeriert mit seinen vielféltigen Nutzungen eigentlich eine spannende
Konstellation fir das gewilnschte Zusammenleben der unterschiedlichen Menschengrup-
pen im Felsenrain. Allerdings sind deren Anordnungen im Geb&udekomplex durch die en-
gen Proportionen des Hofs hinsichtlich Besonnung und Akustik wenig attraktiv. Die Dispo-
sition der Pflegewohngruppen und der schwer erreichbare Demenzgarten in Hanglage
entsprechen nicht den formulierten Ansprichen.

Die Grundrisse beider Haustypen sind konsequent aus dem Tragwerkskonzept heraus
entwickelt, deren Gebrauchswert wird wegen der fehlenden Aufteilbarkeit und Nutzungs-
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Ansicht Std Ost
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neutralitét aber eher gering eingestuft. So werden z.B. bei den Familienwohnungen die ab-
getrennten Klichen vermisst und die Zusatzzimmer kdnnen nicht in der gewlnschten Form
genutzt werden. Im Hochhaus werden die Erschliessungsflachen kritisch beurteilt —im Nor-
malgeschoss haben sie keine rdumlichen Qualitdten und die Belichtung via die zweige-
schossigen Waschklichen funktioniert nur beschrénkt — so leisten sie als Begegnungsraum
keinen Beitrag.

Die Idee, zwischen der Emil-Oberhdnsli-Anlage und dem Weisshau-Wdaldchen einen
Ubergreifenden Park zu schaffen, der Uber den Planungsperimeter hinausgeht, wirkt auf
den ersten Blick verlockend und interessant. Bei genauerer Betrachtung Uberzeugt diese
Idee jedoch nicht, da der Park die Felsenrain-Siedlung in einen nérdlichen und einen stdli-
chen Bereich aufspaltet, anstatt sie zu verbinden. Obwohl der Park ein interessantes quar-
tierrdumliches Bindeglied darstellt, koppelt er sich von der Siedlung ab und verliert damit
an Bedeutung. Der Kindergartenspielplatz im Innenhof wird aufgrund der Larmbel&stigung
fur die direkte Nachbarschaft und auch wegen der Verschattung durch das Gebd&ude in
Frage gestellt. Der Erhalt und die Einbindung des Baumbestandes entlang der den Park
pragenden Ost-West-Achse sowie die detaillierten Angaben zur Vegetation und Materia-
lisierung des Freiraumes werden positiv gewirdigt.

Mit einer Geschossflache von rund 24'800 m? und mit 220 Wohnungen offeriert das Pro-
jekt das geringste Angebot aller Wettbewerbs-Beitrdge und bleibt damit 12 Wohnungen
unter dem geforderten Soll. Auch die ca. 16'000 m? Ertragsfldche ist die Kleinste aller Pro-
jekte. Positiv zeigt sich das Verhaltnis Hauptnutzfldche zur Geschossflache mit 0,64. Es wer-
den wirtschaftliche Tragsysteme vorgeschlagen und das bestehende Untergeschoss bleibt
zum Teil erhalten. Das ist 6kologisch relevant, der damit erzielte Nutzen wird in der Gesamt-
bilanz der grauen Treibhausgasemissionen aber durch die Massivbauweise im Hochhaus
vergeben. Die Eignung fUr eine SNBS-Zertifizierung ist grundsatzlich gegeben. Daflr wa-
ren jedoch bezlglich Tageslichtversorgung, Gebdudebeltftung und Mikroklima Optimie-
rungen notwendig.

Durch die kompakte Gestaltung und Anordnung der Gebdude entsteht ein Siedlungs-
bild, das vielseitige kollektive Nutzungen ermdglicht und sowohl die Bedirfnisse spezifi-
scher Bevolkerungsgruppen aufnimmt als auch generationenverbindende Elemente inte-
griert. Inwiefern der Pavillon den integrativen Anspruch als Ort des Zusammenkommens
und der Identifikation mit der Siedlung einldsen kann, bleibt jedoch vage und unklar. Sehr
zu begrissen sind demgegeniber die Uberlegungen zum Prozess der Sozialraumplanung.

Den Verfassenden gelingt es mit der vorgeschlagenen Holzbauweise — vor allem beim
Hofgebd&ude — einen stimmungsvollen Ausdruck und eine wohnliche Atmosphdre zu schaf-
fen. Trotz interessanter Ansétze und sorgféltiger Uberlegungen zu Tragstruktur, Nachhal-
tigkeit, Haustechnik und Materialwahl ist es nicht gelungen, daraus einen wegweisenden
Entwurf als Ganzes zu formen.
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Modell
Ansicht Nord West
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Cinlal Emil

Adressierung, Interaktion & soziale Vernetzung
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Nr.8 PAMOIA

Architektur
Chebbi Thomet Bucher Architektinnen AG, ZUrich

Partnerbiiro
kathrinsimmen Architekten ETH SIA GmbH, ZUrich

Landschaftsarchitektur
manoa Landschaft AG, Meilen

Sozialraumplanung
sofa*p

Haustechnik
Kalt und Halbeisen Ingenieurbiro, Zirich

Statik
dsp Ingenieure + Planer AG, Uster

Nachhaltigkeit
Lemon Consult AG, Zirich

Brandschutz
Brand-Bau-Fokus, Wiesslingen
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Die Projektverfassenden versprechen stadtrdumliche Klarheit. Das Mittel: Zwei verdich-
tete Gebdudekomplexe im Masstab Neu-Oerlikons verdichten die &stlichen und westli-
chen Arealpole und ermdglichen somit eine grosszlgige Freifldche im Inneren des Cevierts.
Die beiden volumetrisch in der Hohe gekonnt gestaffelten Baubereiche sind als offene Hof-
typen gestaltet. lhre beiden Hochpunkte sind nachvollziehbar lokalisiert. Sie ergénzen die
umliegende volumetrische Konstellation und pointieren die stadtrédumlich relevante Jung-
holzstrasse als Verbindung der beiden Quartiere Oerlikon und Seebach.

Die strassenabgewandten Schenkel der beiden offenen Hofe fihren die fur die zahlrei-
chen Neubauten im Quartier typische strassenbegleitende Geb&dudehdhe von 6 bis 7 Ge-
schossen ins Innere des Felsenrains fort. Damit werden zu Fuss Gehende intuitiv Uber zwei
Eingangsplatze von den umliegenden Strassen in den parkartig konzipierten Binnenbereich
geleitet. Die Hofe der beiden Gebdudekomplexe sind demgegeniiber von dieser griinen
Innenfigur abgewandt, sie 6ffnen sich zu den privaten Aussenréumen der benachbarten
Parzellen im Norden und Osten.

Diese Grunddisposition, die volumetrisch betrachtet die postulierte radumliche Klarung
erzeugt, erweist sich in der weiteren Projektlektlre als problematisch: Die beiden U-férmi-
gen Gebdudekomplexe sind unglnstig belichtet, ihre Hofe werden rdumlich als wenig at-
traktiv eingestuft. Zudem weisen die nérdlichen und &stlichen Schenkel sowohl kritische Ei-
genverschattung als auch nachteiligen Larmschutz auf, und entlang der Laubengdnge
resultieren zu tiefe Wohnungsgrundrisse. Die Wahl des Hoftypus hat zudem klare Innen-
und Aussenseiten zur Folge: Wahrend die Innenseiten Erschliessungsanlagen im Form von
Laubengdngen und die daran anschliessenden Wohnungseingdnge beherbergen, weisen
die Aussenseiten strassenseitig 6ffentlichkeitsbezogene Erdgeschossnutzungen auf, zum in-
neren Freiraum hin jedoch keine Adressierung, sondern grossmehrheitlich Schlafzimmer,
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auch in den Erdgeschossen. Zudem sind die Nutzungen im und rund um den Siedlungstreff
im Zentrum der Anlage (u.a. Demenzgarten, Schlafzimmer, und Kindergarten) eher intimer
Natur. Beides korrespondiert nicht mit der postulierten &ffentlichen Raumgeste, welche die
grosszlgige Fassung der parkartigen Raumfigur im Geviertsinneren verspricht. Die Nutzungs-
disposition der Hauser und Freirdume steht demnach im Widerspruch zur stadtréumlichen
«Klarung» mittels Offnung des Innenbereichs. Auch die konfus orchestrierte verschrankte We-
gefihrung aus «Quartierverbindung» durch H&user und Héfe und aus «Grinwegverbindung»
durch den parkartigen Freiraum kann das Dilemma dieser Grunddisposition nicht auflésen.
Die erwinschte Kl&rung des Gevierts kann so nicht erreicht werden.

Zur Dimension des innenliegenden Freiraums soll festgehalten werden, dass er in etwa
gleich gross wie die Emil-Oberhdnsli-Anlage ist. Auch die Materialisierung ist &hnlich: Wie-
sen, Wege und Spielgerdte lassen nicht darauf schliessen, dass dem Projekt eine differen-
zierte Raumergdnzung der bestehenden Freirdume gelingt.

Der Ausdruck der beiden Gebdudekomplexe ist dialogisch entwickelt, er weist auf ein
feines GespuUr fur Plastizitdt hin, das architektonische Vokabular ist stimmig und prdazise
eingesetzt. Einzig die wichtige Seite hin zur Emil-Oberhdnsli-Anlage ist als Hintergrund fir
die Anlage nicht Uberzeugend. Proportion und Gestaltung der Ostfassade wirken zu we-
nig spezifisch.

Typologisch sind die beiden Gebdudekomplexe sehr interessant, da auf zwei verschie-
dene Weisen drei Archetypen synthetisiert werden: Ersten die lineare Natur der aussenlie-
genden (Lauben)Gangtypologie, zweitens der U-férmige Hofhaustyp mit seinen vertikalen
Erschliessungen im Eckbereich und drittens die zentral liegende Erschliessung der Hoch-
punkte. So entstehen zwei verwandte, nicht jedoch identische Erschliessungsfiguren. lhre
sozialrdumliche Wirkung fallt durchschnittlich aus: Wahrend den Laubenhéfen stellenweise
eine hohe informelle Begegnungsqualit&t attestiert wird, sind die innenliegenden und teil-
weise etwas unlbersichtlichen Génge aus sozialrdumlicher Perspektive nicht zielfihrend.
Das Wohnungsangebot l&sst auf eine intensive Auseinandersetzung mit dem anspruchsvol-
len Programm schliessen, und dem Konzept der sozialen Mischung wird Rechnung getra-
gen. Die Qualitét der Wohnungen ist unterschiedlich: Wahrend zum Beispiel die Wohnun-
gen im westlichen Hochpunkt sehr gut geschnitten sind, kdnnen die versetzten und tiefen
Wohnungen an den Laubengdngen im westlichen Gebd&udefligels des dstlichen Gebdu-
dekomplexes nicht Uiberzeugen.

Das Freiraumprojekt weist eine gute Bearbeitungstiefe auf und liefert Antworten auf
alle relevanten Fragen. Die Idee von zwei markanten Gebduden an den dusseren Ecken
mit einer eigenstdndigen Grinverbindung, die sich durch die Siedlung schléngelt, Uber-
zeugt nicht ganz. Es entsteht keine zusammenhdngende Siedlung, sondern zwei getrennte
Pole, die sich jeweils auf ihren Innenhof beziehen und ein grosser losgel&ster Parkraum, die
unabhdngig voneinander funktionieren. Fraglich ist auch die Crosse der zentralen Mitte,
die eine Konkurrenz zur Emil-Oberhdnsli-Anlage werden kdnnte, und die Belebung dieser
Mitte, da hier keine besucher- und publikumsorientierten Gebdudenutzungen, sondern der
Demenzgarten und Wohnungen mit privaten AussenrGumen vorgesehen sind. Der Umgang
mit den Themen Schwammstadt und Okologie entlang der zentralen Griinverbindung wird
begrisst und kdnnte spannend umgesetzt werden.
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Mit 28200 m? CF liegt das Projekt im Durchschnitt, die HNF betragt 17'188 m?. Das Verhalt-
nis HNF/GF liegt mit 0.61 im unteren Durchschnitt. Das Hochhaus weist einen Treppenhaus-
kern aus Stahlbeton auf, ansonsten ist die Primdarkonstruktion als Mischbauweise aus Holz
und Beton vorgesehen. Dies generiert zwar Mehrkosten gegenlber einer Massivbauweise,
aber die &kologische Bauweise der Neubauten fiihrt zu einer guten Okobilanz.

Die Anordnung der Gebdude schafft einen zentralen Siedlungs-Hof, von welchem aus
sich Durchwegung und halbprivate Freirdume entwickeln k&nnen. Diese feine Abstufung
von Privatheit zur Offentlichkeit zieht sich in die Gebdude weiter, Laubengdnge und Platt-
formen schaffen informelle Nachbarschaftsrdume, wo man sich Uber den Weg laufen kann.
Das Konzept Sozialraumplanung ist plausibel und geht u.a. auch mit eigenen Ideen (u.a.
Grosselternraum) differenziert auf die Anforderungen und Bedurfnisse der kinftigen Be-
wohnerschaft ein. Kritisch betrachtet wird die Nutzbarkeit der Héfe, umgeben von 7-ge-
schossigen Bauten geo6ffnet nach Norden oder Osten. Auch ist der Gebrauchswert der
Wohnungen nicht durchgehend gleichwertig, wobei insbesondere ein mangelndes Entrée
bei Familienwohnungen und die vom Laubengang einsehbaren Schlafzimmer bei einigen
Alterswohnungen kritisch betrachtet werden. Die stddtebauliche Grunddisposition und die
damit einhergehende Massenverteilung des sorgfdltig ausgearbeiteten Projekts weisen in
der Summe mehr Defizite als Vorteile auf.

1

Modell
Ansicht Nord West
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Nr. 3 Turmalin ohne Rang / Preis

Architektur
von Ballmoos Partner Architekten, Zirich

Landschaftsarchitektur
Maurus Schifferli Landschaftsarchitekt, Bern

Sozialraumplanung
kreisundrund, Winterthur

Bauingenieur
dsp Ingenieure & Planer AG, Uster

Brandschutz
Zostera Brandschutzplanung GmbH, Zdrich

Modell
Ansicht Std West
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Unterstrichen durch den eigens gewdhlten Titel, zeigt sich das Projekt «Turmalin» als eine
in den Kontext eingebettete Serie geschliffener Edelsteine. Die Projektidee stitzt sich ab
auf eine Vision des Wohnens im durchgriinten Stadtkdrper, mit méglichst gleichwertigem
Ausblick und starkem Freiraumbezug fiir alle Einheiten. Ausgehend von einer prégenden
Grundrissidee werden geometrisch auffdllige, gleichartige Baukdrper entwickelt, die in un-
terschiedlicher Anordnung zur Anwendung kommen.

Zwei hohe, kompakte Bauvolumina — zur Emil-Oberhdnsli-Anlage im Osten und zum
Weisshau-Waldchen im Westen — spannen als bauliche Pole einen inneren Freiraum auf
und fassen diesen raumlich. Damit wird die logische Ausganslage geschaffen fiir die Ausbil-
dung eines grésstmaglichen Freiraums mit punktférmiger Bebauung im Inneren. In der wei-
teren Ausformulierung wird das Projekt stark von der Typologie und Setzung der Gebdude
und der Wegnetze gepragt. Die grosse Energie in den Grundrissen fiihrt einerseits zu nuan-
cierten, vom Gebrauchswert her gleichwertigen Wohnungen. Andererseits entsteht daraus
aber auch eine Aufreihung von Solitéren, die wenig differenzierte Schwellen- und Aussen-
réume schaffen und kaum Aneignungsmaoglichkeiten eréffnen.

Durch die zentrale Gebdudesetzung entstehen zwischen den Gebduden Uberwiegend
dhnlich dimensionierte Freirdume mit relativ vielen notwendigen Wegen zur Erschliessung
der Gebdude. Dies fihrt dazu, dass um die Bebauung herum jeweils Bdnder aus Park-
weg, Restgriin und privaten Aussensitzplédtzen entstehen. Obschon das Freiraumprojekt
gut durchgearbeitet ist und Uberzeugend vorgetragen wird, wirkt der innere Freiraum da-
durch eher wie eine Abstandsfléche als ein Ort der Interaktion und Gemeinschaft. Der Vor-
schlag der Ausgestaltung zu einer Parkanlage im Heimatstil ist trotz stilistischem Bezug zur
Emil-Oberhdansli-Anlage nur bedingt nachvollziehbar.
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Die Baukorper sind im Inneren mehrheitlich nach einem gleichbleibenden Konzept von
stark gekammerten Grundrissen mit ausgedrehter Geometrie geprégt. Das flihrt zwar zu
einem hohen Repetitionsfaktor, aber auch zu einer grossen Menge an gleichartigen, wenig
identitatsstiftenden Wohnlagen. Die Anordnung der RGume im Innenwinkel mit einem zent-
ralen Wohnraum als Verteiler kann zwar fir die Kleinwohnungen interessant sein, fiihrt aber
bei grosseren Einheiten und insbesondere den Clustern zu einer réumlich wenig attraktiven
Verschachtelung mit ungenligender Belichtung.

Im Zentrum des Areals konzentriert das Kinder- und Gemeinschaftshaus die Begegnun-
gen und besetzt die Mitte mit seiner grossen Prdsenz. Das Objekt zeigt sich jedoch mit sei-
ner formal komplett eigenstdndigen Erscheinung innerhalb der Siedlung isoliert und in der
Ausgestaltung etwas selbstverliebt. Sowohl der Ausdruck als auch die Funktion als Infra-
struktur nicht nur fir die Siedlung, sondern als éffentlicher Kindergarten auch von grosser
Bedeutung flir das umliegende Quartier, stehen im Widerspruch zur Absicht eines zentra-
len Siedlungstreffpunkts. Ubergross im Fl&ichenangebot gegeniiber dem Programm und
mit grossem Gestaltungswillen plastisch ausformuliert als architektonisches Objekt, scheint
hier das Raumprogramm starker von der gewdhlten Typologie als von der Nutzung her
konzipiert zu sein.

Kritisch beurteilt wird auch die raumliche Verzahnung von Café und Pflegewohngruppe.
Stellt sich doch damit die Frage, ob das Café wie gewilinscht zum lebendigen Siedlungs-
und Quartiertreffpunkt wird — oder nicht eher von einem institutionellen Charakter gepragt
wird. Die verwinkelte Raumanordnung in der Pflegewohngruppe und der Standort des De-
menzgartens sind ausserdem aus Nutzungssicht nicht optimal.

Die Projektverfassenden verfolgen mit den Ersatzneubauten das Prinzip einer 6kologi-
schen Bauweise. Nachdem das unterirdische Volumen jedoch vergleichsweise hoch ausfallt,
ist die Eignung fUr eine SNBS-Zertifizierung nur mit Vorbehalt gegeben. Optimierungen wa-
ren notwendig bezlglich Tageslichtversorgung und Gebd&udebeliftung. Trotz wirtschaftli-
chen Tragsystemen und einer klassischen Konstruktionsweise mit Tragwerk in Massivbau-
weise und Fassaden in Holzelementbauweise, zeigt sich das Projekt aufgrund der Grésse
und einer relativ schlechten Ausbeute an Hauptnutzfléche als ein eher unwirtschaftliches
Projekt im Vergleich.

Obschon die Ausdrehung der Geometrie eine gute Organisation der Grundrisse erlaubt
und als demokratische Idee der gleichwertigen Angebote eine interessante Ausgangslage
verschafft, scheint diese im gegebenen Kontext und fur die gestellte Aufgabe nicht ange-
messen. Das Projekt zeigt eine in vielerlei Hinsicht missverstandene Siedlungsidee, die nicht
Uber die notwendige Eigenstandigkeit und innere Konsequenz verflgt. So bleibt zuletzt das
Bild einer strukturell stark vereinheitlichten, im Ausdruck standardisierten und der Anonymi-
tat des nebeneinander- aber kaum miteinander Wohnens gepragten Struktur, das die Er-
wartungen an ein spezifisches, zukunftsfahiges von einem hohen Grad an Menschlichkeit
und Zusammenleben geprdgten Quartierteils nicht erfullen kann.
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Modell
Ansicht Nord West
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Nr. 6 MixMax ohne Rang / Preis

Architektur
ARGE Miller Schnérringer | Dreier Frenzel, Zirich | Lausanne

Landschaftsarchitektur
SIMA | BREER, Winterthur

Sozialraumplanung
Klart GmbH, Zirich

Bauingenieurwesen
BUeler Fischli Bauingenieure GmbH, Zirich

Modell
Ansicht Std West
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Die Projektverfassenden wdahlen fur die Umsetzung der gestellten Aufgabe einen vielver-
sprechenden konzeptionellen Ansatz: das Hochhaus wird erweitert, eine méandrierende
Zeilenstruktur begleitet die Ost-West-Achse, die sich nach oben Richtung Felsenrainstrasse
entwickelt und eine Art Blockrandfragment bildet. Die hervorspringenden und eingezo-
genen Gebdudeteile verzahnen sich mit dem Grinraum und bilden Zonen fur Eingdnge,
eingezogene Balkone oder Raumerweiterungen, die zur Aneignung einladen. Das Raum-
programm bietet vielseitig differenzierte Kontaktzonen, aber auch fein abgestufte Schwel-
lenrume.

Das lange Haus ist durch vier Baukérper mit offenen Treppenhdusern rhythmisiert, die
als Treppenterrassen attraktive Begegnungsorte bilden sollen. Die Entscheidung, verschie-
dene Wohnungstypen um eine gemeinsame Erschliessungs-Plattform anzuordnen, ermdg-
licht eine willkommene Durchmischung und Begegnung. Dieses Potential ist aufgrund der
feuerpolizeilichen Vorschriften sogleich wieder in Frage gestellt. Nicht nachvollziehbar, da
keine Sicherheitsaspekte zu berlcksichtigen sind, ist der Zugang zum Treppenhaus, wel-
cher sich innerhalb des Baukodrpers befindet und nicht Uber den offenen Treppenraum
fUhrt. Sinnvollerweise sind am Durchgangsraum indes die gemeinschaftlichen Rdume wie
Waschklchen, Gemeinschaftskiiche und der Gruppenraum angegliedert. Das Blockrand-
fragment weist im Gelenk einen sehr beengten Hof auf, der ausserdem Richtung Nordos-
ten ausgerichtet wenig besonnt ist. Kritisch wird der Zusatznutzen des Gemeinschaftspavil-
lons beurteilt, ebenso wie die Platzierung des KIGA-Spielplatzes, dessen Qualitat aufgrund
der Besonnung in Frage gestellt wird.

Die zueinander versetzten Einzelzimmer in der Pflegewohngruppe wirken sich unglnstig
auf die Flachenausnutzung und Ubersichtlichkeit fir das Personal aus. Ubergeordnet lie-
gen gegen Suden und gegen die nérdliche Parzelle erhebliche baurechtliche Verstdsse vor,
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die eine umfassende Uberarbeitung mit nicht vorhersehbarem Resultat erfordern wiirden.
Die Grundidee, die Vielfalt der Freiraumtypen aus der Umgebung in das Areal zu integ-
rieren, um ein differenziertes Raumerlebnis mit unterschiedlichen Lebensrédumen zu schaf-
fen, ist an sich bestechend. In der Hanglage pré&sentiert sich der Felsenrain-Garten ruhig
und naturnah mit bewusst wenigen Eingriffen. Im Kontrast dazu wird in der Ebene ein blau-
grines, aktives Ruckgrat als Erschliessungsachse und Begegnungsraum vorgeschlagen.
Auch die Einbeziehung der Emil-Oberhdansli-Anlage um das Hochhaus ist gut vorstellbar.

Bei genauerer Betrachtung kann das Freiraumprojekt jedoch nicht Uberzeugen. Die tie-
fer liegenden Retentionsbecken in Verbindung mit der angrenzenden und neuen Tiefga-
rage sowie die Anordnung eines Grossteils der Becken auf dem Nachbargrundstiick wer-
den in Frage gestellt. Ebenso wird kritisch beurteilt, dass der vorhandene Baumbestand im
Bereich der Becken aufgrund der topographischen Verénderungen und der erforderlichen
baulichen Massnahmen nicht erhalten werden kann. Der hangseitige Felsenraingarten ist
nur minimal ausgearbeitet und wenig aussagekraftig. Die ausfihrliche Auseinanderset-
zung mit den Themen Schwammstadt, Okologie und Dach-/Fassadenbegrinung wird in-
des positiv bewertet.

Interessant sind die sorgfaltige Analyse und Ergriindung des konstruktiven Potentials des
hohen Hauses. Um die Alterswohnungen nachweisen zu kénnen, erfordern die Geschoss-
erweiterung und Erhdhung um 6 Geschosse einen hohen Eingriff in die Struktur. Eine zu-
satzliche Raumschicht auf der Ost- und Westseite erzeugt tiefe, ungentigend belichtete
Wohnungen. Der bestehende zentrale Erschliessungsflur wird zwar von den Treppenanla-
gen und den Einbauten befreit und in einen grosszlgigeren Begegnungsraum aufgewer-
tet. Dieser erhdlt indes eine wenig nutzbare Balkonerweiterung gegen Norden und einen
lateralen Gemeinschaftsraum gegen Siden, was den Gebrauchswert sogleich wieder in
Frage stellt.

Dem Turm wird als Element fur das kollektive Geddchtnis eine gewisse Bedeutung bei-
gemessen. Die konzipierte Erweiterung transformiert ihn jedoch bis zur Unkenntlichkeit. Die
okologischen Vorteile der Erweiterung des Bestandes haben in der gesamten mdassig po-
sitiven Energiebilanz zu wenig Gewicht. Die neuen Gebdudekdrper weisen aufgrund der
hohen Fassadenabwicklung und einem zu hohen Clasanteil insgesamt eine ungiinstige
thermische Kompaktheit auf. Fir die Neubauten haben die Projektverfassenden eine Holz-
standerkonstruktion mit geringer grauer Energie aus Massivholz gewdhlt. Mit einer grinli-
chen vertikalen Holzlattenverkleidung, roten Staketengel@ndern und einem textilen Son-
nenschutz wird ein durchaus stimmiger Gesamtausdruck, der sich im Kontext zu behaupten
vermag, erzeugt. Die sehr gute Nutzungsdichte, die Geb&udeerweiterung mit einer hybri-
den Holzkonstruktion sowie die Holzstdnderkonstruktion mit hinterllfteter Fassade fir die
Neubauten tragen zu einer voraussichtlich wirtschaftlich positiven Bilanz bei.

Dem Beitrag liegt eine lustvolle Auseinandersetzung mit der Aufgabenstellung zu
Grunde, die nicht nur stadtebaulich sondern auch sozialrdumlich nicht Uberzeugend um-
gesetzt wurde. Schwer ins Gewicht fallen bei der Gesamtbeurteilung die baurechtlichen
Verstdsse, die nicht ohne weiteres zu beheben waren.
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